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vantartott ingatlanok




JEGYZOKONYV

Késziilt Szentes Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete Jogi és Ugyrendi Bizottsaganak 2026.
aprilis 27. napjan 15:13 orakor a Szentesi Polgarmesteri Hivatal Kistanacskozo termében megtartott
rendes nyilt tilésérol.

Jelen voltak:

Mora Joézsef bizottsag elndke
Agocs Laszloné bizottsag tagja
Torday Henrietta bizottsag tagja
Dr. Demeter Attila bizottsag tagja
Dr. Laszlé Ferenc bizottsag tagja

A Szentesi Polgarmesteri Hivatal részérol jelen volt:

Dobrossyné dr. Seres Ilona jegyzo

Dr. Danyi Katalin aljegyz6, Kozigazgatasi Iroda vezetdje

Dr. Tabajdi Agnes Jegyz0i Iroda vezetdje

Boda Eva Szamviteli és Tervezési Iroda vezetdje
Labadi-Fébert Andrea Muszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje
Vass Maria jegyzékonyvvezetd

Mora Jozsef:

Koszontotte az tilésen a bizottsag tagjait és a megjelenteket.

Megallapitotta, hogy a bizottsag 5 fovel van jelen, a hatarozatképes iilést megnyitotta.
Javasolta, hogy a jegyzOkonyv hitelesitéje Dr. Demeter Attila legyen.

Megkérdezte Dr. Demeter Attilat, hogy vallalja-e a jegyzOkonyv hitelesitését?

Dr. Demeter Attila:
Villalta a jegyzOkonyv hitelesitését.

Mora Jozsef:
Kérte a bizottsagi tagokat, aki egyetért azzal, hogy a jegyz6konyv hitelesitdje Dr. Demeter Attila le-
gyen, szavazzon.

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a jegyz6konyv hitelesité személyét 5 igen szavazattal egyhangi-
lag elfogadta.

Mora Jozsef:

Kérte a bizottsag tagjait, hogy vegy¢€k fel napirendre a késobb kiosztasra keriilt ,,Az OTP Bank Nyrt-
vel, TOP program 4altal tdmogatott projektek tdmogatasanak eléfinanszirozasara kotendd hitelszerzo-
dés jovahagydsa” targyu eldterjesztést, melyet zart iilésben 5. napirendi pontként targyalnak.
Megkérdezte, hogy a napirendre van-e mas javaslat?

Jelentkezdt nem latott.

Kérte, hogy aki a modositott napirendet elfogadja szavazzon.
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A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a napirendet 5 igen szavazattal egyhangulag elfogadta és az alabbi
hatarozatot hozta:

36/2026. (1\V.27.) JB
Targy: Napirend

HATAROZAT

Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete Jogi és Ugyrendi Bizottsaga az iilés napi-
rendjét az alabbiak szerint hatdrozta meg:

1.) Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyona feletti tulajdonjog gyakorlasanak, hasznositasanak és
vagyonkezelésbe adasanak szabalyairdl sz616 rendelet modositasa (4)

2.) Aktualitasok

3.) Sandor Marta lakasbérleti szerzoédésével kapcsolatos kérelme (11) (zart)

4.) Bubori Zoltanné kérelme (13) (zart)

5.) Az OTP Bank Nyrt-vel, TOP program altal tamogatott projektek tamogatasanak eléfinansziro-
zasara kotend6 hitelszerzodés jovahagyasa (zart)

1. Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyona feletti tulajdonjog gyakorlasanak,
hasznositasanak és vagyonkezelésbe adasanak szabalyairdl szolo rendelet modosi-
tasa (4)

Mora Jozsef:
Felkérte Labadi-Fébert Andreat, hogy ismertesse az eldterjesztést.

Labadi-Fébert Andrea:

A testlileti anyag kiadasat kovetden keriilt tisztazasra egy jogi kérdés. Kérte a bizottsagi tagokat, hogy
ezzel egyiitt targyaljdk meg az eldterjesztést. A rendelet 11. § (2) bekezdés c) pontjdban a zardjeles
rész kiegésziilne az ,energetikai tanUsitvany” kifejezéssel, ami azért valt indokolttd, mert
az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet megha-
tarozza, hogy az elado és a bérbeadd kotelezettsége bemutatni az energetikai tantsitvanyt, azonban a
Korményrendelet nem hatdrozza meg a koltségviselés helyét. Az Onkormanyzat allaspontja szerint
amennyiben a tanusitvany elkészitése nem Onkormanyzati érdekkorbdl adodik, akkor egy adasvételi
ligymenet kapcsan a vevé szamara atadandé energetikai tantsitvany koltsége a vevd érdekkorében
meriil fel, igy ez a koltség atterhelhetd a vételi ajanlatot benyjto részére. A korabbi félreértések elke-
riilése érdekében javasolja a Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés c) pontjanak zardjeles részében az
»ertékbecslés dija, foldhivatal dijak™ kifejezések utdn az ,.energetikai tanusitvany” kifejezés beirdsat
IS.

Mora Jozsef:
Megkérdezte a bizottsag tagjait, hogy kinek van kérdése az eldterjesztéssel kapcsolatban?

Torday Henrietta:

Mi az oka annak, hogy egy-egy vételi ajanlatot a polgarmester elutasithat? Miért csokken a Képvisel-
testiilet dontési szerepe, a 3.000.000, -Ft 6sszeg alatt meghatarozott dontési korre tekintettel? A koz-
vagyon a legnagyobb érték, az atlathatosag miatt szeretne valaszt kapni ezekre a kérdésekre.

Dr. Laszlé Ferenc:
A rendelet 11/C. §-ban szereplé 30%-os mértékii szolgalmi jogra vonatkozo érték hogyan keriilt ki-
szamitasra?




Dobréssyné dr. Seres Ilona:

A helyi rendeletben meg kell hatarozni egy értékhatart a dontési jogkorre vonatkozodan.
Labadi-Fébert Andrea:

Eddig nem volt szabalyozva a VVagyonrendeletben, hogy mi az eljaras arra vonatkozoan, ha az onkor-
manyzat pénzbeli vagy természetbeni timogatast kap, ezért erre egy szabalyozast kellett megalkotni.
Megvizsgalasra keriiltek a kornyékbeli 6nkormanyzatok rendeletei, melyekben volt egy bizonyos ér-
tékhatar, amely alatt a polgarmester, illetve az értékhatar folott a képvisel6-testiilet hoz dontést. A Va-
gyonrendeletben meghatarozott Osszeghatar egy javaslat, melyr6l donthet masként a képviseld-
testiilet. Amennyiben nem keriil 0sszeghatar meghatarozasra, akkor minden kérdésben a képvisel6-
testiiletnek kell dontenie, de az egyszerusités érdekében javasolt egy értékhatar meghatarozasa.

A szolgalmi jog 30%-o0s mértéke tapasztalat Gtjan keriilt megallapitasra, mely a helyi Vagyonrendelet-
ben eddig nem volt szabalyozva, de a korabbi ligyek kapcsan meriilt fel az igény ennek meghataroza-
sara. EQy korabbi esetben szolgalmi jog bejegyzését kezdeményeztek 6nkormanyzati ingatlanra, akkor
szabalyozas hianyaban egy egyezség kapcsan keriilt meghatarozasra a 30%-os mérték, ezért javasolja
a helyi rendeletbe beépiteni.

Mora Jozsef:

Megkérdezte van-e tovabbi kérdés?

Jelentkez6t nem latott.

Megkérdezte, ki szeretne véleményt nyilvanitani?

Dr. Laszlé Ferenc:

Modositd javaslatot tett a Vagyonrendelet 11. §-ra vonatkozdan, hogy a megjelolt §-ban szerepld
,bruttd” kifejezések helyett ,,nettd” kifejezések szerepeljenek. Az 6nkormdnyzati ingatlanok bérbeadé-
sa adokoteles, viszont az Onkormanyzati ingatlanok értékesitésére ez nem vonatkozik, igy a bruttd
érték megtéveszto.

Hatérozati javaslatot tett arra, hogy a bizottsag kérje fel a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodat az
onkormanyzat vagyonat képez6 szolgalmi joggal terhelt ingatlanok jegyzékének elkészitésére a jiniusi
bizottsagi iilésre.

Labadi-Fébert Andrea:
Keriiljon tételesen bemutatasra, hogy az dnkormanyzat milyen dnkormanyzati tulajdonti ingatlanokon
tart nyilvan szolgalmi jogot? Vezetékjogot és szolgalmi jogot is?

Dr. Laszlé Ferenc:
Elegend6 a szolgalmi jog.

Labadi-Fébert Andrea:

A Vagyonrendeletben mindig a brutt6 érték szerepelt, mert az dnkormanyzat brutt6 elszamolo, a bér-
beadas AFA koteles, ezen kiviil minden egyéb tekintetben brutté elszamold. Nem az & hataskére el-
donteni, hogy a ,,bruttd” kifejezés ,,nettd’-ra atirhato-e.

Dr. Laszlé Ferenc:

Meg kellene hatdrozni, hogy mit jelent a bruttd érték. Az emlitett jogligyletek nagy része targyi ado-
mentes, fel sem meriilt AFA fizetési kotelezettség, ezért ez megtéveszté. Az értékhatar modositasa
megfontolando.

Mora Jozsef:
Megkérdezte Dr. Laszlo Ferencet, hogy fenntartja-e a 11. §-ra vonatkoz6é modositéd inditvanyat?

Dr. Laszlé Ferenc:
Fenntartotta az inditvanyt.




Mora Jozsef:

Az atlathatdsag biztositott, mert a polgarmester a képviseld-testiileti tilések keretében a két ilés kozotti
beszamolokban minden esetben tajékoztatast ad ebben a kérdéskorben.

Kérte a bizottsag tagjait, aki timogatja Dr. Laszl6 Ferenc mddosito javaslatat a nettd 6sszegli elszdmo-
lasra vonatkozdan, szavazataval jelezze.

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a modosito javaslatot 1 igen szavazattal, 2 nem szavazat ellené-
ben, és 2 tartdzkodas mellett nem fogadta el.

Mora Jozsef:

Kérte a bizottsag tagjait, aki az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyona feletti tulajdonjog gyakorlasa-
nak, hasznositdsanak és vagyonkezelésbe adasanak szabalyairdl sz616 rendelet modositasat a Képvise-
16-testiiletnek elfogadésra javasolja, szavazzon.

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a hatdrozati javaslatot 4 igen szavazattal, 1 nem szavazat elle-
nében elfogadta és meghozta az aldbbi hatarozatot:

37/2026. (1\vV.27.) JB
Targy: Az Onkormanyzat vagyonarodl, a vagyona feletti tulajdonjog gyakorlasanak, hasznosita-
sanak és vagyonkezelésbe adasanak szabalyairol sz6l6 rendelet médositasa

HATAROZAT

Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete Jogi és Ugyrendi Bizottsaga megtargyalta ,,Az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyona feletti tulajdonjog gyakorladsanak, hasznositasanak és va-
gyonkezelésbe adasanak szabalyairdl sz616 rendelet modositasa” targyu eldterjesztést.

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a rendelet modositasat a Képviseld-testiiletnek elfogadasra ja-
vasolja.

Mora Jozsef:
Kérte a bizottsagi tagokat, aki Dr. Laszlé Ferenc szolgalmi joggal terhelt ingatlanok kimutatasara vo-
natkozo hatarozati javaslatat elfogadja, szavazzon.

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag a hatdrozati javaslatot 3 igen szavazattal, 1 nem szavazat elle-
nében, és 1 tartozkodas mellett elfogadta és meghozta az alabbi hatdrozatat:

38/2026. (1Vv.27.) JB
Targy: Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé szolgalmi joggal terhelt ingatlanok

HATAROZAT

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag felkéri a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodat, hogy készitse el a
juniusi bizottsagi iilésre, az onkormanyzat tulajdonaban 1évo szolgalmi joggal terhelt ingatlanok té-
teles kimutatasat.

Felel6s: Szentesi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodaja
Hataridd: 2026. junius 22.

A hatarozatrol értesitést kapnak:




1. Szentes Varos Polgarmestere

2. Szentesi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje

3. Jogi és Ugyrendi Bizottsag elndke

4. Szentesi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Tervezési Irodaja

Moéra Jozsef:
Felhivta az eldterjesztd figyelmét, hogy a rendelet mellékletében van néhany teriilet elnevezésében
eliras, melyet kért, hogy pontositsanak.

2. Aktualitasok

Mora Jozsef:

Megkérdezte a bizottsag tagjait, hogy barmilyen bejelentése van-e valakinek?

Megjegyezte, hogy kozérdekli adatigénylés érkezett arrdl, hogy keriiljon kimutatasra milyen ingatla-
nokat értékesitett az onkormanyzat. Korabban indult egy renddrségi eljaras, mely befejezetté lett nyil-
vanitva, a panaszt benyujtd kérelme elutasitasra keriilt. Ez az ligy Gjra el lett inditva, ismét elutasitasra
keriilt. Az eljaras soran a renddrség a 90-es évekre visszamendleg vizsgalta az onkormanyzati ingatla-
nok értékesitését, melyek kozott egy esetben sem keriilt sor értékhatar alatti értékesitésre. A vizsgalat
megallapitasardl szol6 hatirozat bizonyitja, hogy az dnkormanyzat j6 gazda mddjara bant a vagyona-
val, nem tortént olyan visszaélés, mely felvetette volna a biintetdjogi felelésség gyantjat.

Megjegyezte, hogy az orszaggyiilési valasztasok rendben lezajlottak, megkdszonte a vélasztisban
résztvevok munkajat.

Megkoszonte a bizottsag munkdjat, kérte, hogy zart tilésben folytassék a tandcskozast. A nyilt tilést 15
6ra 38 perckor bezarta.

|/ K.m.f.
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