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MELLEKLETEK:

1. Kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl szo6l6 tablazat
2. 172/2021. (XI1.16.) hatarozat a Homokbanya VII. és fejlesztési teriletének kiemelt fejlesztési

teriiletté torténd nyilvanitasrol
3. 176/2021. (XIl.16.) hatdrozat a Pusztai Laszlo Sporttelep és kornyékének kiemelt fejlesztési
teriletté torténd nyilvanitasrol
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Wittek Krisztina nyilatkozom, hogy Szentes Varos teleplilésrendezési eszk6zeinek mddositasa
2021/1 dokumentaciot a vonatkozé jogszabalyok szerint készitettem el.

e az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.)

e azorszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK)

e a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) és 419/2021. (VII.15) Korm. rendeletek

A dokumentacio elkészitéséhez megfelel6 jogosultsaggal rendelkezem:

e vezetd telepiiléstervezs MEK: TT1-01-2382
e épitész tervezd (teljes kord) MEK: E 01-2382

Wittek Krisztina
okl. épitészmérnok
okl. varostervezés/gazdalkodas szakmérnok

Budapest, 2022. februar 21.
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1.SZENTES VAROS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA

1.1 A moddositas célja és varhato hatasa, tervezési terilet
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Szentes Varos telepilésrendezési eszkdzei a Telepllésfejlesztési Koncepcid, a Telepllésszerkezeti Terv
(266/2007. (XI1.14.) Kt. hatdrozat), valamint a 5/2009. (I11.09.) rendelettel jovahagyott Szentes Varos
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terv, melyeket a Képvisel6-testiilet tobb alkalommal
modositott.

]

1. ,Szentes VIl. — homok” banya bdvitése

A banyatelek Szentes vdros kilteriletén, a varostdl K-re 11 km-re taldlhaté. A terlilet a Szenteshez
tartozé Lapisto kilteriileten 1évé telepiilésrésztsl EK-re 4 km-re, a ,,Kiils6-Donat” nevi d(ilé teriileten
fekszik.

A ,Szentes VII. — homok” banyatelket 2005. junius 14-én dllapitotta meg a Szolnoki Banyakapitanysag,
A banyaszati jogosultsag eredeti birtokosa az EGISZ 90 Temetkezési Kft. volt. A fenti banyatelek
hatdrozat szerint a banyatelek terilete 3,3263 ha volt.

A banya engedélyezett kitermelési intenzitasa 20 000 m3/év.

2021. méarciusaban az EGISZ 90 Kft. a banyaszati jogot szerz6dés keretében atadta a FEKETE-DOMB Kft.
(6600 Szentes, Nagyorvény u. 35.) részére.

A FEKETE-DOMB Kft. a banyatelek mddositasat kivanja megvaldsitani, a Szentes 01233/46 hrsz.
banyatelket a Szentes 01233/16/b és a 01233/28/b hrsz.-U ingatlanok maghatarozott terileteivel
bdvitve, valamint a felhaszott tevékenység teriletével csdkkentve:

- E-i irdnyban bdvités 10,7 ha

- D- iranybdl csokkentés 1,6 ha

Az engedélyezett kitermelési mennyiség névelése 20 000 m3/év-rél 200 000 m3/év-re. Az emelt
mennyiség csak a banyatelek kdzelében megvaldsuld nagyberuhazas esetén kertilne kihasznalasra.

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

18. § (1) Kiilfejtéses miivelés(i bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan béviteni csak a
teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlan
a teleplilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljara
szolgdlo kiilénleges épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett
ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a telepiilési 6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt,
déntést hoz a telepiilésrendezési terv készitésének vagy modositdsdnak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bdnyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki lizemi terv csak akkor
hagyhatd jovd, ha a banydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet - ha van elfogadott
telepiilésrendezési terv - a telepliilésrendezési terv nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-
feldolgozds céljdra szolgdld kiilénleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt épitési 6vezetbe
vagy évezetbe sorolta.

A bdnyatelek tervezett bdévitése, mddositdsa érdekében Szentes Varos Polgarmesterénél
kezdeményezte a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat. A FEKETE-DOMB Kft., mint
fejleszt6 és Szentes Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési szerzdést kotott.

Gazdasagi hatas:

A projekt megvaldsuldsa a FEKETE-DOMB Kft. termelékenységének javuldsat eredményezi, a
»Szentes VII. — homok” banya kapacitdsa megtizszerez6dhet. A mddositds utdn a megnovelt banya
ennek lehetGségét biztositja, nem jelent folyamatosan ekkora kitermelést. A fejlesztés altal javul a
vallalkozds profittermel6 képessége, ennek kovetkeztében noévekedhet a FEKETE-DOMB Kft.
tarsadalmi kiadasok finanszirozdsahoz valé hozzajarulasa.
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Kornyezeti hatas:

A FEKETE-DOMB Kft. el6zetes kornyezeti vizsgalati dokumentdcidt készittetett Piller Péter
kornyezetvédelmi szakért6vel. A dokumentdcid Osszefoglaldéjdban az &ll, hogy a szakérté
megitélése szerint a tervezett tevékenység kornyezeti hatdsa nem jelentds.

A projekt megvaldsitasa soran a Szentes VII. homokbanya felhagyott terilete rekultivalasra kerdil,
ami kedvezé.

2. Pusztai Laszl6 Sporttelep és kérnyezete

A fejlesztések tervezett helyszine a varos kézpontjaba bevezet6 Csongrddi Ut mellett taldlhatd Puszai
Laszlo Sporttelepet, valamint a Csongradi ut mellett l1évé ingatlant érinti.

1. Az ut menti 7936/1 hrsz.-U épitési telken McDonald’s éttermet kivan létesiteni a Progress
Etteremhaldzat Kft. Az ingatlan megkdzelitése nem kizarélag a Csongradi Gtrél térténik, hanem
a Pusztai LaszI6 Sporttelep bejaratan keresztiil. Ezt szlikséges kozterilet — Ut céljara megfeleld
szabalyozasi szélességgel kiszabalyozni.

2. A Pusztai Laszl6 Sporttelepen a Sportszalld és Labdarigé Klubhaz éplletegylittes mogott, a
zart atjaras biztositdsaval az Onkormanyzat Kézilabdacsarnok épitését tervezi. A Sporttelep
egylttese tobb ingatlanbdl all,

Gazdasagi hatas:

1. A Progress Etteremhaldzat Kft. egy Uj tipusy, a sajat legmodernebb céges standardjainak
megfelel§ gyorskiszolgdld autds éttermet szeretne a telekre telepiteni, mely egyik f6
rendeltetési egységeként tartalmazza a gyorskiszolgaldé autds éttermet. McDonald’s étterem
létesitése régi vagya a szentesi lakosoknak. A Progress Etteremhaldézat Kft. a tarsadalmi
kiadasok finanszirozasdhoz valé hozzdjarulhat.

2. Ujkézilabdacsarnok a szentesi kézilabda sportkluboknak. A Dr. Papp Lészl6 Vérosi Sportcsarnok
kihasznaltsaga teljes volt, nem beszélve arrél a szomoru tényrél, hogy a Sportcsarnok 2021.
december 28-4n tlizben jelent6sen karosodott, igy egyel6re még megjésolhatatlan ideig nem
sportcsarnok a szentesiek rendelkezésére.

Kornyezeti hatas:

A tervezett beruhdzasok kornyezeti hatasa nem negativ, annak ellenére, hogy az Uj épuletek
kornyezeti terhelést jelentenek.

1.2 Eljarasi rend,

Szentes Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a két tervezett beruhdzas teriiletét a varos kiemelt
fejlesztési teriiletévé nyilvanitotta a

1. 172/2021. (XIl.16.)_hatérozataval,

2. 176/2021. (X11.16.)_hatarozataval.
gy a telepiilésrendezési tervek mddositdsa az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 32.§ (1) c) pontja, és (6) c) pontja szerint targyaldsos eljarassal
kerllhet lefolytatdsra a 42.§ szerinti renddel.
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1.3 Partnerségi egyeztetés

A partnerségi egyeztetést a COVID-19 virus okozta jarvany veszélyhelyzet ideje alatt az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendeletben foglaltaknak,
a veszélyhelyzettel 6sszefliggé atmeneti szabalyokrdl szoléd 2021. évi XCIX. térvény 156.§ és 157.§
vonatkoz6 rendelkezéseinek megfelel6en, valamint Szentes Varos Onkorményzata Képvisels-
testiletének a telepllésfejlesztési, telepiilésrendezési és teleplilésképi feladataival 0Osszefliggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl 77/2017. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet szerint torténik.

A partnerségi egyeztetésre Osszedllitott és kdzzétett anyagot 15 napon keresztiil véleményezhetik.

1.4 Kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentum elkészitésének
sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarodl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint
a 3. szdmu mellékletben meghatdrozott minden esetben részt vevd, illetve érintettség esetén részt
vevl kornyezetvédelméért felel&s szervektdl nyilatkozatot kértem, hogy a 2. szdmu melléklet szerint a
program megvaldsitasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatdsok jelentéségének meghatarozdsahoz
felsorolt szempontok szerint varhatd-e jelentGs kornyezeti hatas, illetve sziikségesnek tartjak-e
kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentacio kidolgozasat. A kdrnyezet védelméért felelSs szervek
kozil senki nem nyilatkozott Ugy, hogy szilikségesnek tartja kornyezeti vizsgdlat kidolgozdsa. A
kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai szerepelnek a terviratok kozott.

Mivel a Homokbanya VII. tervezett bdévités meghaladja a 25 %-ot, a bdvités a kornyezeti
hatasvizsgélatrél szO6l6 314/2005. Korm. rendelet szerint elGzetes vizsgalati eljards koteles
tevékenység. A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint a 25 ha-nal kisebb terletet
igénybe vevé kiilszini banyaszati tevékenység jelentés mddositdsanak esetében a kornyezetvédelmi
hatdsag dontésétél fligg, hogy sziikséges-e kornyezeti hatasvizsgalat készitése, illetve ennek alapjan
kornyezetvédelmi engedély mdédositasa. Ehhez a banydszati tevékenység kezdeményez6jének el6zetes
vizsgalati dokumentaciot kell késziteni, a Kormanyhivatal ennek attanulmdnyozdsa utan hozza meg
dontését. A banyavallalkozd a fentiek miatt el6zetes vizsgdlati dokumentdcidt készittetett, és
kérelmezte az el6zetes vizsgalati eljaras lefolytatasat. A dokumentdcié dsszefoglaldjaban az all, hogy a
szakérté megitélése szerint a tervezett tevékenység kornyezeti hatdsa nem jelentés. A Csongrad-
Csanadd Megyei Kormanyhivatal 2021. augusztus 3. datumu CS/Z02/05200-19/2021. iktatdszamdu
hatdrozatdban megdllapitja, hogy a homokbanya bévitése sordn nem feltételezhetd jelentds
kornyezeti hatds, ezért a tevékenység megkezdéséhez nem kell kdrnyezeti hatasvizsgalatot végezni.
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1.5 Homokbanya VII. bévitése

A ,Szentes VII. —homok” banyatelket 2005. junius 14-én allapitotta meg a Szolnoki Banyakapitanysag,.
A bdnyaszati jogosultsag eredeti birtokosa az EGISZ 90 Temetkezési Kft. volt. A fenti banyatelek
hatdrozat szerint a banyatelek terilete 3,3263 ha, alaplapja 82,0 mBf, fed6lapja 92,2 mBf. szint(i volt.

A banya jelenleg érvényes kornyezetvédelmi m(kodési engedélyét az Alsé-Tisza-vidéki
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Feligyel6ség. Az engedély 2021. december 31-ig
érvényes, a banya engedélyezett kitermelési intenzitasa 20 000 m3/év. A banya rendelkezik termelési
Modszaki Uzemi Tervvel, mely szintén 2021. decemberig érvényes.

2021. méarciusaban az eredeti banyavallalkozd, az EGISZ 90 Kft. a banyaszati jogot szerz6dés keretében
atadta a FEKETE-DOMB Kft. (6600 Szentes, Nagyorvény u. 35.) részére. A banydszati jog hatdsagi
atruhdzasa a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal JN/43/00975-11/2021. szamu
hatarozataval (3. melléklet) tortént meg. Az Uj, jelenlegi banyavallalkozé a FEKETE-DOMB Kft.

A Szentes, Kiiltertlet 01233/46 hrsz.-G kivett homokbanya kimertlt. Az ingatlannal kézvetlenil hataros
01233/16 és 01233/28 hrsz.-u telkek egy részén szeretnék folytatni a banya tevékenységet.

2021 maérciusaban a banyavallalkozd a banyatelek E-i irdnyd bévitése céljdbdl ~11 ha teriilet
el6kutatasara vonatkozd bejelentést tett a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatalnal. Az
el6kutatas bejelentését a Kormanyhivatal JN/43/00741-3/2021. szdamu hatédrozataval elfogadta.

A banyatelek tervezett E-i irdnyu bévitésével egyidejiileg a Banyavallalkozé a jelenlegi banyatelek D-i,
tdjrendezett részét toroltetné a banyatelekbdl, illetve a jelenlegi koérnyezetvédelmi miikodési
engedélyben szerepld kitermelési mennyiséget is ndvelni szeretné a jelenlegi 20 000 m3/év-rél 200
000 m3/év-re. Utdbbi emelt mennyiség csak a banyatelek kézelében megvaldsulé nagyberuhazas
esetén kerililne kihaszndlasra.

A banyatelek teriileti bGvitésére azért van szikség, mert a bdvités nélkil az eredeti banyatelek
asvanyvagyona belathatd id6n belll kimerilne, ugyanakkor mas kozeli banya hidnydban a banya
termékére az igény tovdbbra is fennall. A kisebb volumend altalanos kitermelési kapacitas (20 000
m3/év) mellett a helyi beruhdzasokra vonatkozé nagyobb kitermelési volumen (200 000 m3/év)
meghatdrozdsara azért van sziikség, mert a banya kozelében hizdédd 4406. szamu orszagos kozut
Szentes-Nagymagocs kozotti szakaszanak kozeljovében tervezett feldjitasanak Utszélesitési
feladataindl nagy mennyiségl homok (kb. 200 000 m3) beszéllitasara lesz sziikség.

Jelenlegi Tervezett

A bényatelek terilete: 3 ha3263 m? 12 ha 3872 m?

20 000 m3/év altaldnos célokra

£ . . . s | 2 . \ . ok
ngedélyezett éves kitermelés 0000 m3/év 200 000m3/év helyi beruhazasra

01233/16 ”b” alrészlet,

Erintett ingatlanok helyrajzi
01233/46 01233/28 ”b” alrészlet

szamai:

A helyszin kivdlasztdsdt a tervezett tevékenység, valamint a terméféld haszndlata és mindsége
indokolja.

A modositas telepiilésszerkezeti tervet és a szabdlyozasi tervet érinti.

-10 -



SZENTES

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2021/1

Ortofotd a teriletrél:

A fejlesztési teriilet mellett

kozvetlendl talalhaté a 135.

szamu tanyaingatlan, mely a
fejleszt6 tulajdondban van.

A tanyaépiletek lako/udulé
funkciét nem tartalmaznak,
azokban gazdasagi
tevékenység folyik.

Fotdk a teriletrél (W. K.):

-11 -
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A bévitett banyaterilet elhelyezkedése:

Fabiansehestyén

Szentes

Arpadh

Nagymagocs

Derekegyhaz

regvar

EVD 2. dbra

A jelenlegi banyatelek (piros vonallal) és a tervezett mddositott banyatelek (z6ld vonallal) viszonya:

EVD 1. dbra

-12 -
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A Szentes VII. homokbdnya jelenlegi és bévitésére tervezett ingatlanok:

Hrsz alrészlet minGségi Teriilet mérete Jelenlegi teriiletfelhasznalas,
) miivelési ag osztaly ovezet
kivett 0 4 ha 0468 m? Kilonleges beépitésre nem
1. 01233/46 |homokbanya szant teriilet - banya
Osszesen: 4 ha 0468 m2
"a" legel8 3 5782 m?
4 2 ha 2984 m?
"b" szantoé )
5 1 ha 5201 m* | Altaldnos mezégazdasagi
teriilet
2. 01233/16 "C" |ege|6 3 1792 m2
"d" gylimélcsos 2 1 ha 7822 m?
"' gylimdlcsds 2 2 ha 6859 m?
dsszesen: 9 ha 0440 m?
"a" gyliimélcsds 2 6 ha 0611 m?
2 z
3 12 ha 4619 m Altaldanos mez6gazdasagi
3. | 01233/28 |"b" szanté 4 9 ha 2978 m? | terilet
5 3 ha 4045 m?
dsszesen: 31 ha 2253 m?

A fejlesztési teriilet kdzvetlen kozelében m(ikodott a mar megszlint Szentes IV. homokbanya. Ezt is
at kell vezetni a rendezési terveken, mely a 01233/18, /25, /26 foldrészleteket érintheti.

Hrsz alrészlet minGségi Teriilet mérete Jelenlegi teriiletfelhasznalas,
) miivelési ag osztaly 6vezet
S7ANnté 5 5 ha 1190 m?2 Kilonleges beépitésre nem
1. 01233/18 szant teriilet - banya
Osszesen: 2 ha 1190 m2
3 15 ha 7810 m?
szanté
01233/25 5 5 ha 5351 m?
dsszesen: 21 ha 3161 m?
3 7 ha 8918 m?
szanté
01233/26 5 2 ha 7667 m?
dsszesen: 10 ha 6585 m?

-13-
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Telepulésszerkezeti terv valtozasa:

Hatdlyos és javasolt teleplilésszerkezeti terv az Szentes megsz(int IV, és VII. homokbanyak
teriletérdl

Hatdlyos: A megszlint homokbanya IV. és a | Javaslat: A mddositott, bévitett homokbanya
jelenlegi homokbanya VII. VIl., és a megszlint homokbanya IV. dltalanos
mezG6gazdasagi terilet

A Szentes VII. homokbanya Szentes kiilteriletén Lapistd telepiilésrészen, a Magyar Allam
tulajdonaban, a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében nyilvantartott 01231/55 hrsz-u kivett
allami tertlet I. megnevezési katonai rendeltetés(i objektumtdl délre, attél mintegy 600 m tavolsagra
taldlhaté.

-14 -
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Javasolt szabalyozasi terv az 1. sz. tervezési teriilet

r
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A beépitésre nem szant kiilénleges teriilet - anyagnyeré gédrok évezet elGirdsai:

54. §
Kiilénleges teriilet —anyagnyer6 gédrok ovezetére vonatkozé el6irasok
K-B

(1) Nyersanyaglel6helyek (homokbanyak) telkeinek, épitményeinek terilete.
(2) Teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos Gizemi épitmények helyezheték el.
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1.6 Pusztai Laszl6 Sporttelep és kornyezete

A moddositas két elembdl all:

1. A Csongradi uton taldlhaté Pusztai Laszlo Sporttelep 7934/4 helyrajzi szama ingatlanan
teremsportok befogadasara alkalmas sportcsarnok épitését tervezi az Onkormanyzat. Az
épllet idedlis elhelyezése szempontjabdl gondot okoz a jelenleg min. 10 méterben
maghatdrozott hatsdkert mérete, ez 5 m-re madosul.

2. A Csongradi Uton a Pusztai Laszl6 Sporttelep el6tt talalhatéd 7936/1 helyrajzi szamu épitési
telken gyorsétterem épitését tervezi a beruhazd. Az ingatlan megkozelitése a Sporttelep
megkozelitését is szolgdld terlileten keresztil torténne, az a teriilet azonban nem kozteriilet,
nem kozlekedési terilet, hanem a Sporttelep egyik telkéhez tartozik. Ezért célszerl ezt a
bejarati terliletet a szabalyozasi terven kozlekedési teriletként kiszabalyozni.
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A tervezési teriilet Szentes 6600 Szentes, Csongradi Ut 4. sz alatt taldlhatd 7934/4 helyrajzi szamu
ingatlan, a Pusztai Laszlo Sporttelep része, mely U.n. nyulvdnyos telek, valamint az el6tte 1évs, a
Csongradi uttal parhuzamos jelenleg beépitetlen épitési telek. A Csongradi Ut a varos kdzpontjaba
bevezetd ut.

A Pusztai Laszlo Sporttelep terliletén a Labdarugd Klubhaz és a Csongradi Ut melletti épiletsoron
kivll fuves, mflves ill. aszfaltozott palyak taldlhatok.

A tervezett edz6csarnok épiiletét a klubhaz melletti kordbbi aszfaltpdlya helyére telepiti a tervezé,
Osszekottetésben a f6éplilettel. Az éplilet f6 megkozelitése a palydk (Kurca) fel6l torténik. Az épilet
teremsportok befogadasara alkalmas mddon kertl kialakitasra. Az egyter( csarnok mérete alkalmas
20x40 méter méret(i kézilabda/futsal palya befogadasara. A klubhaz fel6li oldalvonal mellett [épcsds
kialakitasu lelaté (max. 200 f6) szamara biztosit helyet. Az éplletben 6lt6z6k, el6tér, portaszolgélati
helyiség, taroldk és a sziikséges szamu mosddk kapnak még helyet. Az épiilet hasznos alapteriilete kb.
1500 m2. Az Uj létesitmény a telken bellil meglévd infrastruktura hdlézatra csatlakozik. A tet6feliiletet
fotovoltaikus napelemrendszer kaphat helyet.

Az éplletrész telepitésénél problémaként jelentkezett az el6irt 10 m-es oldal-és hatsokert, mely a
maodositas utan 6,25 m lesz (A megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5.)

T BT CRBAARE T TS TR tees B A AT LI TR T
AT aacEl Pe L Ar 2T e (T ol et e i § =
. o I LS N e b e el A ST
L raleplog ey Al TR L T B B SVERUIT LETYIDAN S LA 0 ARLn TS
. - ~& 5 m magas eposieids spuntss —

| — ivirs Teddsi csamaokisn

T,

Az Edz6csarnok helyszinrajza. FelelGs tervez6 Takacs Gabor.
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A gyorsétterem ingatlananak tervezett megkozelitése az dbrakon piros csillaggal jel6lt tertlet, mely
jelenleg a Labdarugd Klubhaz 6nkormanyzati telkének a teleknyulvanya. A médositas utdn ez
kozlekedési teriilet, kozut lesz.
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A gyorsétterem munkakozi helyszinrajza. Felel8s tervezd Takacs Gabor.
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A modositasok a teleplilésszerkezeti tervet nem érintik.

Szabdlyozasi terv valtozasa:

Hatalyos és javasolt szabdlyozudsi terv a Sporttelep és kdrnyezetének teriletérdl
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Szabdlyozasi elSirasok nem valtoznak:

KSp-BSz-55575 dvezet:
Kilonleges beépitésre szant teriilet - Sport

szabadonalld beépités
kialakithaté legkisebb telekméret: 1000 m?
beépitettség max. 40%,
zoldfelllet min. 40%,
épitménymagassag max. 12,5 m,
szinttertletmutato: 1,2
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2.JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1 Telepulésszerkezeti terv modositasa

..[2022. (.../...)
Targy: Telepiilésszerkezeti terv mddositasa 2021-

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megtargyalta Szentes véaros Telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositasa 2021- el6terjesztést és az aldbbi hatdrozatokat hozta:

1. Szentes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Szentes Varos Telepiilésszerkezeti
TervérSl sz6lé 266/2007. (X11.14.) Kt. hatarozattal jovahagyott tobbszor moddositott
teleplilésszerkezeti tervet modositja a TSzT-M/2021/1. rajzszamu ,Homokbanya VII.
bdvitése” tervlap szerint.

2. Jelen hatarozat melléklete a TSzT-M/2021/1 rajzszamu ,Homokbanya VII. bévitése” cimi
tervlap

HatdridG: folyamatos
Felel6s: polgdrmester
féépitész

A hatarozatrél értesitést kap:
1.Szentes Varos Polgarmestere
2.Szentesi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6i Iroddja
3.Szentes Varos FGépitésze
4 .Szentesi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Miszaki Iroddja
5.EUROIL Kft., 1138 Budapest, Népfurd6 utca 22. "A" Duna Torony
6.FEKETE-DOMB Kft., 6600 Szentes, Nagyorvény u. 35.
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2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa

TERVEZET

Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022. (... ...) dnkormanyzati rendelete az
5/20009. (111.09.) Kt. rendelettel jéovahagyott

,,,,,

Szentes Varos Onkormdnyzata Képvisel-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabdlyozasi
tervér6l szolé 5/2009. (111.09.) rendeletét az aldbbiak szerint mddositja a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § 1. pontjdban meghatarozott kizardlagos
hataskorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Etv.) 6. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptorvény, a
helyi Onkormanyzatokrél sz616 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében szereplé egyeztetési eljarasban részt vevs
allamigazgatasi szervek, a szomszéd telepilések és a megyei 6nkormdanyzat véleményének kikérésével
a helyi épitési szabdlyzatrdl és szabalyozasi tervérdl szél6 5/2009. (111.9.) sz. rendeletét az alabbiak
szerint médositja:

1.8 Jelen rendelet mellékletei a kdvetkez6 elnevezés(i szabalyozasi tervlapok:
1. Szentes VII. Homokbdnya bdvitése
2. Pusztai Laszl6 Sporttelep és kdrnyezete

2.8 A Szentes Véaros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
tervérél sz6lé 5/2009. (1. 09.) rendeletét (tovabbiakban Rendelet) az 1. § szerint mddositja:

1. abelterileti 63-11.4 szdmu szabalyozasi tervlapon, melyek ,M” jelzést kap,

2. akdlterileti 80 és 81 szamu szabdlyozasi tervlapokat, melyek ,M” jelzést kapnak.

3.8 ARendelet 32.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(4) Az elGkert a Csongradi ut mentén minimum 5 m, egyébként a szabalyozasi terven abrazolt
épitési hely szerint. Az oldalkert minimum 10 m, hatsékert minimum 10 m legyen, a szabdlyozasi
tervlap szerint, kivéve az (5) bekezdésben emlitett ingatlanok esetében. Az 6vezet teriiletének
legaldbb 40%-a zoldfelliletként alakitandd ki, melybe a flvesitett sportpdlya teriilete is
beszamithaté.

4.8 A Rendelet 32.§ kiegészil a kbvetkez6 rendelkezéssel:

(5) A 7934/4 és a 7936/1 ingatlanok esetében az oldalkert és a hatsokert legkisebb mérete 6,25
m legyen.

Zaro6 rendelkezések

5.8 A Rendelet a kihirdetést kdveté napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba |épést kdvetben
inditott Gigyekben kell alkalmazni.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szabd Zoltan Ferenc sk.
jegyz6 polgarmester

Zaradék: Megalkotta Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ..... napjan megtartott Gilésén.
Kihirdetve:
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3.MEGALAPOZO MUNKARESZEK
3.1.Megalapozé munkarészek tartalmi elemeinek meghatarozasa

F6épitész feljegyzése:

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet 9. § (1) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek Osszevonhatok,
fejezeten bellil atcsoportosithatok, bdévithetdk, egyes részelemei a teleplilésrendezési feladatnak
megfelelGen a teleplilés adottsagainak, valamint a teleplilés telepiiléshdlézatban elfoglalt helyének
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi
elemeket és azok részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irasban hatdrozza meg.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet alapjdn,
figyelembe véve az elézetes véleményeket és adatszolgdltatdst.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1. Homokbanya

2. Sporttelep

1.1. Telepiiléshaldzati 6sszefliggések, a telepiilés helye a
telepliléshaldzatban, térségi kapcsolatok

Nem, a mddositds
miatt nem valtozik.

Nem, a mddositds
miatt nem valtozik.

1.2. A terlletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos
Teriletfejlesztési Koncepcidval és a teriletileg relevans megyei,

kell.

valamint térségi teruletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) lgen. lgen.
vald Osszefliggések vizsgalata
Igen, ellenérizni Nem,
1.3. A terlletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalata ! telepiilésszerkezeti

tervet nem érinti.

1.4. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésszerkezeti
terveinek - az adott telepulés fejlesztését befolydsolo - vonatkozo
megallapitasai

Nem, kézigazgatdsi
hatart, telepiilések
kézotti
infrastrukturdt nem
érint.

Nem, kézigazgatdsi
hatart, telepiilések
kézotti
infrastrukturdt nem
érint.

1.5. Hatalyos telepilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo megallapitasai

Igen, igazolni kell.

Igen, igazolni kell.

1.5.2. Hatdlyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési

megvalodsult elemek

szerzdések lgen. Nem.
1.6. A teleplilés telepllésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok Igen. Igen.
1.6.2. A hatdlyos telepliilésszerkezeti terv megallapitasai, Nem," [ .
Igen. telepiilésszerkezeti

tervet nem érinti.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi dsszetétel,
képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életminGség

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok,
érdekviszonyok

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.7.3. Telepulési identitast erdsit6 tényezbk (torténeti és
kulturdlis adottsagok, tarsadalmi élet, szokdsok, hagyomanyok,
nemzetiségi kotédés, civil szervez6dések, vallasi kozosségek stb.)

Nem relevdns.

Nem relevadns.
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1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

Nem relevans.

Nem relevans.

1.8.2. Esélyegyenl&ség biztositasa

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.9. A telepllés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkére

Nem relevdns.

Nem relevadns.

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzéi

Igen.

Nem relevans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb
beruhdzdsai telepilést érint6 fejlesztési elképzelése

Nem relevdns.

Nem relevadns.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold
tényezGk (elérhetéség, munkaerd képzettsége, K+F stb.)

Nem relevans.

Nem relevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Nem relevadns.

Nem relevdns.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkoddsa, a telepilésfejlesztés eszkdz-
és intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi
program

Nem relevans.

Nem relevans.

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési
tevékenysége, intézményrendszere

Nem relevans.

Nem relevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.10.4. Foglalkoztatdspolitika

Nem relevans.

Nem relevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.10.6. Intézményfenntartds

Nem relevans.

Igen.

1.10.7. Energiagazdalkodas

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.11. Telepliilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepilési
szolgaltatasok

Nem relevans.

Nem relevans.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok Igen. Igen.
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgdlat Nem. Nem.
1.12.2.2. tadjhasznalat értékelése Igen. Igen.
1.12.3. Védett, védend®d tiji-, természeti értékek, teriletek | Igen. Igen.
i “1.12.3.1. tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten Igen. Igen.
kezelendé teruletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi
oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet, érték, emlék lgen. lgen.
1.12.3.3. 6koldgiai haldzat Igen. Igen.
1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak értékelése | Igen. Igen.
1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei Nem relevans. Igen.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondalé szempontbdl
Iényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert meghatdrozé elemek

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

Nem relevadns.

Igen.

1.13.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

Nem relevadns.

Igen.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgdlata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

Nem relevadns.

Nem relevadns.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan,
termdéfold esetén a mivelési agak és a minGségi osztalyok

Igen.

Nem relevadns.
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Nem, uj beépitésre | Nem, uj beépitésre
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant | szdnt teriilet szdnt teriilet
teruletek kijelélése nem kijelélése nem
torténik. torténik.
1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, Nem relevéns. Igen.

funkciondlis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriletek

Nem relevans.

Nem relevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szZIl6mos6dott,
degradalédott) tertlet

Nem relevans.

Nem relevans.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Nem relevans.

Nem relevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat Igen. Igen.
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletall any és a ko éziai
z épuletallomany és a kdrnyezet geodéziai Nem. Nem.

felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

Nem relevans.

Nem relevans.

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési madd,
beépitési mérték, slrliség)

Igen.

Igen.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tet6idom

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.14.5.4. telepliléskarakter, helyi sajatossagok:
utcakép, térarany, jellegzetes épllettipusok

Nem relevans.

Nem relevans.

1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei

1.14.6.1. telepulésszerkezet torténeti kialakulasa,
torténeti telepilésmag

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.14.6.2. régészeti terlilet, védett régészeti terilet,
régészeti érdekd terilet

Igen.

Igen.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi

,,,,,

Nem relevans.

Igen.

1.14.6.4. vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos
terulet

Nem, nem tartozik
vilagérékségi és
vilagérékségi
vdromdnyos
teriiletbe.

Nem, nem tartozik
vilagérékségi és
vilagérékségi
vdromdnyos
teriiletbe.

1.14.6.5. miemlék, miemlékegylttes

Nem, nincs miiemlék
a tervezési
tertileten, annak

Nem, nincs miiemlék
a tervezési terlileten,
annak kézvetlen

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a
torténeti kert, temets és temetkezési emlékhely

kérnyezetében. kérnyezetében.
Nem, nincs Nem, nincs
miiemlékvédelem miiemlékvédelem

sajdtos tdrgya a
tervezési teriileten,
annak
kérnyezetében.

sajdtos tdrgya a
tervezési teriileten,
annak
kérnyezetében.

1.14.6.7. mlemléki teriilet: torténeti taj, miemléki
jelent6ségd terilet, miiemléki kdrnyezet

Nem, nincs
miiemléki teriilet a
tervezési tertileten,
annak

Nem, nincs
miiemléki teriilet a
tervezési tertileten,
annak

kérnyezetében. kérnyezetében.
. , Nem, nem nemzeti | Nem, nem nemzeti
1.14.6.8. nemzeti emlékhely emlékhely zet! emlékhely zet!
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1.14.6.9. helyi védelem

Nem, nincs helyi
védelem a tervezési
tertileten, annak
kérnyezetében.

Nem, nincs helyi
védelem a tervezési
tertileten, annak
kérnyezetében.

1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Haldzatok és haldzati kapcsolatok

Nem relevans.

Nem relevans.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

Igen.

Igen.

1.15.3. K6z0sségi kozlekedés

Nem relevdns, nincs
kézdsségi
kézlekedés a
tervezési terlileten,
annak kézelében.

Nem relevdns, nincs
kézdsségi
kézlekedés a
tervezési terlileten,
annak kézelében.

1.15.3.1. kézuti

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.15.3.2. kotottpalyas

Nem relevans.

Nem relevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Nem relevdns.

Nem relevadns.

1.15.5. Parkolas

Nem relevans.

Nem relevans.

1.16. KozmdUvesités

1.16.1. Vizikbzmuvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-,
tlizoltd-, 6ntdzGviz, termalviz hasznositas)

Nem relevans.

Nem relevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés | Igen. Igen.
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatas
(villamos energia, kozvilagitas, gazellatas, tavhbellatas és mas Igen. Igen.
ellatérendszerek)
1.16.2.2. megujuld energiaforrdsok alkalmazasa, a
.. . . . oo Igen. Igen.
kornyezettudatos energiagazddlkodas lehetdségei
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények
Igen. Igen.

energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus haldzat, vezeték nélkili hirkozlési épitmények)

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepuilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj Igen. Nem relevans.
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek Igen. Igen.
1.17.3. levegGtisztasag és védelme Igen. Nem relevans.
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés Igen. Igen.

1.17.5. sugdrzas védelem

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.17.6. hulladékkezelés

Igen.

Igen.

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

Igen.

Igen.

1.17.8. arvizvédelem

Nem relevadns.

Nem relevdns.

1.17.9. Fennalld kornyezetvédelmi konfliktusok,

problémak lgen. lgen.
1.18. Katasztréfavédelem (teruletfelhasznalast, beépitést,
befolyasold vagy korlatozo tényezG6k)
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
Adatszolgdltatds Adatszolgdltatds

1.18.1.1. aldbanyaszott teriletek, barlangok és
pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, slllyedésveszélyes teriiletek

szerint nincs a
tervezési terlileten
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1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

Nem relevans.

Nem relevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

Igen.

Igen.

1.18.2.3. mély fekvésl terlletek

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

Nem relevans.

Nem relevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezé6tlen morfoldgiai adottsagok (pl.
lejtés, falszakadas)

Nem relevans.

Nem relevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

Nem relevans.

Nem relevans.

1.18.3.3. tevékenységhdl adddd korlatozasok

Nem relevdns.

Nem relevdns.

1.19. Asvanyi nyersanyag lelGhely

Igen.

Nem relevdns.

1.20. Vdrosi klima

Igen.

Igen.

2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymdsra hatasuk 0sszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra
hatdsuk 6sszevetése, folyamataik elemzése

Igen.

Igen.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a teleplilési
kornyezettel szemben tamasztott altalanos kovetelményeknek
ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehetGségeinek és a fejlesztés korlatainak
Osszefoglaldsa, a telepiilés-veszélyeztetd hatdsok alapjan készitett
kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

Igen.

Igen.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését
befolyasold kiilsé és belsé tényez6k dsszefoglald értékelése

Igen.

Igen.

3.1.3. A telepulésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

Igen.

Igen.

3.2. Problématérkép/értéktérkép
A telepulés problémdinak és értékeinek 6sszefoglaldja térképi
formaban, a terileti lehet6ségek és korlatok térképi abrazolasa

Nem sziikséges.

Nem sziikséges.

3.3. Eltéré jellemzbkkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. teleplilésrészek kijel6lése, pontos lehatdroldsa, a
lehatdrolds indokldsa, térképi abrazolasa, a lehatérolt
teleplilésrészek rovid bemutatasa

Nem relevadns.

Nem relevadns.

3.3.2. szegregdlt vagy szegregdacidval veszélyeztetett
terilletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriletek)

Nem relevadns.

Nem relevdns.

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriletek
lehatdroldsa, térképi dbrazoldsa és helyzetelemzése (potencialis
akcidteruletek)

Nem relevdns.

Nem relevdns.

2022. januar 31.
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3.2. Helyzetfeltaré6 munkarészek

3.2.1.A terlletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgdlata (1.2.)

— Csongrad-Csanad Megye Teriiletfejlesztési koncepcidja 2021-2027 (elfogadott)
— Csongrad-Csanad Megye ElGzetes Integralt Teriileti Programja (még nem elfogadott)

A megyei fejlesztési dokumentumok tartalmazzak a jelen médositasok altal megteheté fejlesztések
témait, mint a gazdasagfejlesztés, vendéglatas, sportfejlesztés.

3.2.2.A terliletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgdlata (1.3.)

Az orszag teleplilésein, az egyes térségekben a teriilet-felhasznalasra és az épitésre vonatkoz6 szabalyokat a
magasabb szintd, terliletrendezésre vonatkozo torvények rendelkezésével 6sszhangban kell kialakitani.
Vonatkozé teriiletrendezési tervek és jogszabalyok:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény

—  Ateriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet

— Csongrad Megye teriiletrendezési tervérdl szé16 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletet.
(CsMTrT)

Az Orszaggy(lés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érinté
fejezetei 2019. mdrcius 15-t6l hatdlyos.

Az Orszagos Terlletrendezési terv kiegészit6 szabalyozasat is tartalmazé miniszteri rendelet 2019.
junius 14. napjan Iépett érvényben.

Csongrad Megye Uj hatdlyos teriiletrendezési terve 2020 -ben késziilt.

A homokbdnya bdvitése érinti Szentes telepuilésszerkezeti tervét, ezzel kapcsolatban kell vizsgalni a
teriiletrendezési terveknek valé megfelelést.

Részletes elemzést a 6. pont tartalmazza.
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3.2.3.Hatélyos telepulésfejlesztési dontések bemutatédsa (1.5.)

3.2.3.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai (1.5.1.)

Telepiilésfejlesztési koncepcid (2005.) megallapitasai:

Stratégiai atfogd célok:

o Eletmindség - A népességet megtartd életkdrnyezet és életlehetSségek kialakitasa
e Gazdasag - Fenntarthatd és versenyképes helyi gazdasag
e Intézményrendszer - Magas szinvonalu szolgaltatd intézményrendszer miikodtetése

Az dtfogo célokhoz illeszkednek a tervezett fejlesztések, melyek megvaldsitdsdhoz sziikséges a

,,,,,

Szentes Varos integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja /ITS/ (2016.) megallapitasai:

Az |. fejlesztési teriilet nem tartozik az IVS-ben
lehatarolt  telepilésrészekhez, nem része
akcioteriletnek.

A |l. fejlesztési teriilet a Kertvaros varosrészben
talalhatd.

A vdrosrészi szintii helyzetelemzés 6sszefoglaldsa:
A Kertvdros vdrosrész a legnyugatibb szentesi
varosrész. A varosrész kiemelked6 szerepkore a
turizmus-rekredciod az itt talalhaté sport, kulturadlis
és rekreacids szolgaltatasok szempontjabol.

3.2.1 Vdrosi szint(i kézéptdvu tematikus célok:
—T2: A turisztikai vendégforgalom minGségi és
mennyiségi béviilése
—T3: Szentes nemzetkozi szintl sportvaros
poziciéjanak megébrzése és erésodése

5. Kertvdros: V5. Az épitett és természeti kérnyezet
megujitdsa, valamint ehhez kapcsoléddéan a
meglévé  jelentds  turisztikai-rekredcids-sport
intézményekhez kapcsolodo turisztikai vonzerd
névekedése, valamint helyi funkciok
megerdsddése.

Hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések (1.5.2.)

A KépviselG-testilet a jelen mddositassal kapcsolatos dontése:

172/2021. (XI1.17.) Homokbdnya VII. és fejlesztési terliletének kiemelt fejlesztési terlletté
hatarozat torténd nyilvanitasrol.

176/2021. (XI1.17.) Pusztai Laszld Sporttelep és kornyékének kiemelt fejlesztési teriiletté
hatarozat torténd nyilvanitasrol.
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3.2.4. A telepilés telepilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata (1.6.)
3.2.4.1.A hatélyban |évé teleplilésrendezési eszkozok (1.6.1.)

A hatalyban Iévé telepulésrendezési eszk6zok

- Szentes Varos tobbsz6r mddositott telepiilésszerkezeti terve (266/2007. (XI11.14.)

- Szentes Varos Onkormanyzatanak tdbbszér médositott 5/2009. (111.09.) szdmu rendelete Szentes
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (egységes szerkezetben)

A fejlesztési teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terven:
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3.2.4.2.A hatdlyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek (1.6.1.)

A hatalyos teleplilésszerkezeti terven még szerepel a Szentes IV. homokbdnya, ami azonban mar
megsz(int. Terllete szantd mUivelési aggal szerepel a foldhivatali nyilvantartasban.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv nem tartalmazza a Szentes VII. homokbdanya bévitését. .

3.2.5.A tdji és természeti adottsagok vizsgdlata (1.12.)
3.2.5.1. Természeti adottsagok (1.12.1.)

A terlilet Magyarorszag foldrajzi kistdjainak katasztere alapjan az érintett terilet az Alfold nagytaj,
Koros-Maros koze kozéptaj, Csongradi-sik kistajba tartozik. Szentes kozigazgatdsi terilete
novényfoldrajzi szempontbdl a Panndniai fléoratartomanyon belil az Eupannonicum fléravidék, azon
belil pedig a Crisicum florajarashoz tartozik.

3.2.5.2. Tajhasznalat, tajszerkezet (1.12.2.)
3.2.5.2.1. T4jhaszndlat értékelése (1.12.2.2)

A fejlesztéssel érintett tertleten, annak kdzelében nincs erd6ként nyilvantartott terilet.

3.2.5.3. Védett, védend? tdji-, természeti értékek, terlletek (1.12.3.)

Védett természeti teriilet a tervezési terileten, annak kozelében nem talalhato.

6.2.5.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek (1.12.3.1)

A tervezett mddositas teriilete nem része tajképvédelmi teriiletnek.

6.2.5.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett terllet,
érték, emlék (1.12.3.1)

A tervezett mddositds nem érint az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés(
teruletekrdl sz6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendeletben (Nkr.) meghatarozott Natura 2000 teriletet. Az
érintett ingatlanok nem szerepelnek az eurdpai kdzosségi jelent6ségl természetvédelmi rendeltetési
teriletekkel érintett foldrészletekrdl szolé 14/2010. (V.11.) KvWM rendeletben.

A fejlesztési teriilet legaldbb 1,6 km-es korzetében nem talalhatd Natura 2000 teriilet.

6.2.5.3.3. bkoldgiai halézat (1.12.3.3)
A tervezett mddositas nem érinti az 6koldgiai haldzatot.
3.2.5.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése (1.12.4.)

A terllet természetvédelmi oltalom alatt nem all, azon védett novény el6forduldasarél nincs
informdacidnk. Szentes Varos terliletén a nagy kiterjedés( Natura 2000 teriiletekre gyakorolt hatds nem
varhaté.
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3.2.6.Az épitett kornyezet vizsgalata (1.14.)

3.2.6.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata (1.14.1.)
A homokbdnya fejlesztésével érintett teriilet jelenleg mez6gazdasagi teriletként hasznositott.

3.2.6.1.1. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mdvelési agak és a mingségi
osztalyok (1.14.1.2)

Az atlagosndl jobb minGségl terméfoldet mas célra hasznositani csak idGlegesen, illetGleg helyhez
kotott igénybevétel céljabdl lehet.

Az aldbbi tablazat szemlélteti, hogy Szentes terilletén az egyes mdvelési agak mely min&ségi osztdlyba
sorolt teriletei minGsiilnek atlagosnal jobb minéségl terméféldnek:

Mivelési Atlagos
ag AK
szanto 23,76
Rét 10,87
Sz616 29,26
Kert 26,86
Gyiimolcsos 37,40
Legel6 5,60
Nadas 21,04

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly adatszolgadltatasa, 2020. marcius 12.

3.2.6.2. Az épitmények vizsgalata (1.14.2.)

A homokbanya fejlesztésével érintett terileten épllet nem talalhato,

3.2.6.3. Az épitett kdrnyezet értékei (1.14.2.)
A mddositdssal érintett ingatlanokon a Miniszterelndkség dltal vezetett kézhiteles nyilvantartds adatai
alapjén miemlék nem taldlhatd, miiemléki kérnyezetet nem érint.

A mddositdssal érintett ingatlanokon, azokkal hatdros ingatlanokon helyileg védett épitmény, épitett
érték, értékes épiilet nem taldlhaté. Epitészeti érték a kozelben sem taldlhatd, igy a mddositds
épitészeti értéket nem érint.
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3.2.7.Kozlekedés (1.15.)

|. Homokbanya bévitése

Szentes Telepllésszerkezeti tervének kozlekedéstervezés szakdgi tervlapjan lathatd, hogy a Szentes
VIl. homokbanyatdl északra huzddik a Derekegyhdz — Lapistd (4406 sz. ut) — Fabiansebestyént
Arpadhalommal 6sszekoté 4449 sz. Gt orszagos mellékut csatlakozas tervezett nyomvonala. A
tervezett nyomvonal a honvédségi objektumig meglévé uton, majd keletre fordulva Uj nyomvonalon
halad.

- 'b . oy [ % b ! L
.I'\.-" rebegyhiz f g . A B> o woog =Reirh aurlnayuts ¥
N\ Kr’ A 4405 - LN ] s
o 'gy:u e "':'“ " “MAM‘ '.I:
—— o A BT AL NN
A tervezett Derekegyhaz — Lapistd (4406 sz. at) — 4449 sz. Gt orszagos mellékuttal torténd
Osszekottetését Szentes 1996-ban készitett altaldnos rendezési terve (ART) is tartalmazta.

A homokbanya tervezett lehataroldsa figyelembe veszi a tervezett orszagos mellékutat, a bGvités érinti
az ut 50 méteres védé6tavolsagat.

A hosszabb tavon is redlis altaldanos céld max. 20 000 m3/éves kitermeléshez tartozd teherautd
forgalom atl. 7 fordulé/nap, azaz 14 elhaladas/nap. A tevékenységhez kapcsolddo személyszallitas nem
jelent6s, a banyaban dolgozdé személyzet és miuiszaki vezetés kiszalldsa kb. 2-5 személygépkocsi
fordulét jelent naponta. (EVD)
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3.2.8.Ké6zmdvesités (1.16.)

|. Homokbanya bévitése

A Szentes VII. homokbdnya kérnyezetében egyedil elektromos kézmlivezeték talalhaté. A banya
teriiletétdl nyugatra lévé uton az MVM Démasz Aramhaldzati Kft. tulajdondban lévé foldkabelként

vezetett kdozépfesziiltségli elosztovezetékek.

K6zmii helyszinrajz:

A banya bévitése nem igényel kozm(fejlesztést.

Il. Sporttelep és gyorsétterem

A Szentes belteriilet Csongradi Uton mind az energiak6zmiivek (a kisfeszlltség szabadvezetékként)
mind a vizikozm(ivek vezetékei megtalalhatok.

A 4934/4 hrsz. telek kozuti kapcsolatat biztositd nyulvany kozteriletté torténé szabalyozasa a 7936/1

jelenleg is a 4934/4 hrsz. telek nyulvanyardl torténik.

A 4934/4 hrsz. telekre vonatkozd oldalkert és hatsokert mddositds 6nmagdban nem relevéns
kdozmlifejlesztés szempontjabol.
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Kozmi helyszinrajz:

Hirkézlés (1.16.3.):

Vezeték nélkili hirkozlés:
Mobil tavkozlés

Szentes varosaban a mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthets. Tobb Gzemeltetd
megfelel6 vételi lehetGséget biztosit a varosban.

A vezetékes és vezeték nélkili hirkozlési létesitmények és haldzatok elhelyezési lehet&ségével illetGen
az engedélyeztetésével kapcsolatosan rogzitendé:

A hirkozlési |étesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljarasokrol sz616 14/2013 (1X.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487 szabvany elGirasait kell betartani.

Vezetékes hirkozlés

I. Homokbdnya: A Szentes VII. homokbdanya kdrnyezetében vezetékes hirkozlési haldzat nincs kiépitve.

Il. Sporttelep és koérnyezete: A Csongradi Ut mindkét oldalan a DIGI Tavkozlési és Szolgdltatd Kft.
Uzemeltetésében alépitményben vezetett optikai kabel van.
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3.2.9.Kérnyezetvédelem (1.17.)

|. Homokbdnya bdvitése

A FEKETE-DOMB Kft. el6zetes kornyezeti vizsgalati dokumentaciot készittetett Piller Péter
kornyezetvédelmi szakértével. A dokumentacid 0sszefoglaldjaban az all, hogy a szakérté megitélése
szerint a tervezett tevékenység kdrnyezeti hatdsa nem jelentés.

Mivel a Homokbanya VII. tervezett bévités meghaladja a 25 %-ot, a bdvités a kornyezeti
hatasvizsgalatrél szOolé 314/2005. Korm. rendelet szerint el6zetes vizsgalati eljaras koteles
tevékenység. A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint a 25 ha-nal kisebb teriletet
igénybe vevé kiilszini banyaszati tevékenység jelentés mddositasanak esetében a kdrnyezetvédelmi
hatdsag dontésétdl fligg, hogy szlikséges-e kornyezeti hatasvizsgalat készitése, illetve ennek alapjan
kornyezetvédelmi engedély mdédositasa. Ehhez a banydszati tevékenység kezdeményez6jének elGzetes
vizsgalati dokumentaciot kell késziteni, a Kormanyhivatal ennek attanulmdnyozdsa utan hozza meg
dontését. A banyavallalkozé a fentiek miatt el6zetes vizsgdlati dokumentdciét készittetett, és
kérelmezte az el6zetes vizsgalati eljards lefolytatasat. A dokumentdcié 6sszefoglaldjaban az all, hogy a
szakért6é megitélése szerint a tervezett tevékenység kornyezeti hatasa nem jelentds. A Csongrad-
Csanad Megyei Kormanyhivatal 2021. augusztus 3. datumd CS/Z02/05200-19/2021. iktatészamu
hatdrozatdban megdllapitja, hogy a homokbanya bdvitése sordn nem feltételezhet6 jelentés
kornyezeti hatas, ezért a tevékenység megkezdéséhez nem kell kornyezeti hatdsvizsgalatot végezni.

Talajra (foldre) gyakorolt hatds:

Az érintett terilet a természetben termé6féldnek mindésil, 4-5. minGségi osztalyd szanté talalhato.
Burkolt felszin, épiilet, épitmény nem talalhato.

A banyatelek és bévitési teriiletén sziirkés barna szind, er6sen humuszos, névénytérmelékes 0,3-0,5
m vastagsagu talajszint észlelhet6. Ezt a talajféleséget az agrogeoldgiai térkép 16szos Uledéken
képz6dott, mélyben sos réti csernozjomként hatdrozza meg. A talaj gyengén savanyu, kozépkotott
valyogos talajnak mindsil. A meglehet&sen nagy agyagasvany tartalom illitbél, kaolinitbél, kloritbdl és
szmektitbdl all.

A banyaszati tevékenység sordn a talajt letakaritjak, de atmeneti elkilonitett depondlds utdn a
tdjrendezés soran ismét felhasznaljak a banyatalp és a rézs(ik felszinének humuszteritésére.

Levegbvédelem, levegére gyakorolt hatas:

A legkozelebbi lakéterllet Szentes-Lapistd. A banyatelek és bdvitési terllete 700 m sugaru
kornyezetében 1 db tanya (Fekete-tanya, hrsz. 01233/2) taladlhatd, mely a tervezett bGvitési terllet
szomszédsagaban talalhatd. A tanya fGépllete a banyatelek tervezett hataratdl 35 m tavolsagban van.
A tanya teriilete M1-altaldnos mez6gazdasagi 6vezetben van, tulajdonosanak nyilatkozata szerint
laké/udilé funkcidt nem tartalmaz.

Az ERD megallapitdsa szerint a banydban haszndlt gépek tehat nem mingsiilnek helyhez kotott
légszennyezb pontforrasnak. A gépek altal kibocsatott szennyezdanyagok a leveg6é minGségére csekély
hatassal birnak, a légtérben révid idén beliil felhigulnak, hatasuk nem jelentds.

Az ERD szamitdsa szerint a bévitett banyatelken végzett tevékenység légszennyezési hatasterilete a
bévitett banyatelek 246 m sugaru kérnyezete.
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A vizsgalt szentesi terililethez a legkdzelebbi automata allomas 45 km-re taldlhatd, a legkdzelebbi
manuadlis méréhalézat 26 km-re, Hodmez6vdasdrhelyen taldlhatd. A kivitelezés soran jelentkezé
terhelés mértéke csak becsilhetd, hatarértéket meghaladd terhelés varhatéan nem kovetkezik be.

Zajvédelem:

Az elkészitett ERD szamitdsa szerint a munkagépektSl ered6 zaj hatdsterlletének szamitdsa a
magasabb intenzitasu (800 m3/nap) kitermelési kapacitas mellett 107,1 dB.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szol6 284/2007. (X. 29.) Korm. Rendelet
6.8 (1) d) pontja bdvitett banyatelek hatasteriiletének hatarat tehat minden irdnyban a 45 dB-es
kiiszobérték jeldli ki. A banya zajvédelmi hatasteriiletének sugara a domborzat, a névényzet és a levegé
arnyékolé hatasanak figyelmen kivil hagyasaval, a tavolsdg és a talaj csillapitdé hatdsdnak
figyelembevételével 300 m. A banya zajvédelmi hatdsteriiletén zajtél védendé terilet, épiilet,
[étesitmény nem talalhaté.

A falusias lakoteriletekre vonatkozo 50 dB nappali hatarérték 10 dB-el csokkentett értéke (40 dB) a
fenti modszerrel szamitva a bdnyatelek hataratél szamitott 530 m tavolsdgban teljesiil. Ezen a
tdvolsagon beliil lakéterilet vagy lakdépiilet nem taldlhato.

Az elkészitett ERD szamitdsa szerint a banya szallitasa az Utszakasz mentén nem okoz 3 dB-t meghaladd
zajterhelés valtozast

Vizre gyakorolt hatés:

A terlleten felszini vizfolyds nincs. A banyatelek 1,5-3 km-es kornyezetében taldlhaté felszini
vizfolyasok: Kérogy-ér, Magocs-ér, csatornahalézat.

A banyatelek és a bdvités terililete lizemeld vagy tavlati ivévizbazist, vagy annak hidrogeoldgiai
védébteriiletét nem érinti. A banyaszat tehat nem veszélyezteti a vizbazisokat.

ElGvildgra gyakorolt hatas:

A banyatelek és a bdvitési terllet 7 km-es kérnyezetében védett természeti teriilet (nemzeti park,
tdjvédelmi korzet, természetvédelmi terllet) nincsen.

Aterilet nem érint orszagos vagy helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletet és Natura 2000 eurdpai
kozosségi jelent8ségl természetvédelmi rendeltetési teriiletet sem. A legkdzelebbi Natura 2000
teriilet a Lapisté-Fertd SAC, melynek legkézelebbi pontja 1600 m-re, DNy-ra taldlhatd a banyatelek és
a bévitési terilet hataratol.

A banyatelket és bdvitési terliletét nem érintik a nemzeti 6koldgiai halézat 6vezetei sem.

A tervezett szdllitdsi Utvonalak sem érintenek védett, vagy Natura 2000 vagy okoldgiai haldzati
teriileteket.
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A Natura 2000 teriletek (zold vonal), a tervezett banyatelek (kék vonal) és a szallitasi Utvonal
(szaggatott piros vonal) viszonya:

ERD

Epitett és régészeti kornyezetre gyakorolt hatds:

A régészeti adatszolgaltatds alapjan a mddositdssal érintett teriilet régészeti lel6helyet nem érint, a
kornyezetében sem talalhaté.

A banydszati tevékenységet nem lehet az 6rokségvédelmi érdekek figyelmen kivil hagyasaval végezni.
Ha nem lehet elkeriilni a m(iveléssel az esetlegesen el6kerls régészeti lelGhely teriiletét, akkor
megel6z6 feltarast kell végeztetni a terileten. A megel6z6 feltards maédjara és a feltarast végzé
személyére vonatkozdan a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. Torvény és a kulturalis
6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szl 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet elGirasait kell
betartani. A mddositassal érintett terlileten nincsenek épliletek, épitmények. A beruhdzas beépitésre
nem szadnt Ovezetben valdsul meg, ipari és gazdasagi terliletek kornyezetében, ezért az épitett
kornyezetre gyakorolt kdros hatas nem varhato.

Az érintett teriilet kozelében egy tanya taldlhato, mely nem all védelem alatt.

Il. Sportcsarnok és kdrnyezete

A szabalyozas mddositasa (teleknyulvany helyett kdzut, oldalkert minimalis méretének mddositasa)
onmagaban nem eredményez kornyezeti terhelést.
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3.2.10.Katasztrofavédelem (1.18.)
(terlletfelhasznalast, beépitést, befolydsold vagy korlatozd tényezék)

3.2.10.1. Epitésfoldtani korlatok (1.18.1.)

Aldbdnydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A tervezési teriileteken aldbdnydszott teriilet, barlang, pince nem taldlhato.

3.2.11.Katasztrofavédelem (1.18.)
(tertletfelhasznadlast, beépitést, befolyasold vagy korlatozé tényez6k)

3.2.11.1.Epitésfoldtani korlatok (1.18.1.)

Aldbdnydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A tervezési teriileteken aldbdnydszott teriilet, barlang, pince nem taldlhato.

Meélyséqi, magassdqgi korldtozdsok

Meélységi, magassdgi korldtozdsok a tervezési teriiletekre vonatkozdan nincsenek.

A tevékenységbdél adodo korlatozasok

A tevékenységbdl adddo korldtozdsok nincsenek.

3.2.11.2. Vizrajzi veszélyeztetettség (1.16.3.)
3.2.11.2.1.Arvizveszélyes teriiletek (1.16.3.1)

A rendezés ala vont foldrészletek nem tartoznak az arvizveszélyes teriiletek kozé.

3.2.11.2.2.Belvizveszélyes teriletek (1.16.3.2)

Arendezés ala vont teriilet CsMTrT-ben nem szerepel a belvizjarta teriiletek kozott. a Palfai-féle belviz-
veszélyeztetettségi térkép szerint a Szentes Homokbanya VII. teriilete és kornyezete belvizzel
kozepesen veszélyeztetett.

3.2.11.2.3.Arviz és belvizvédelem (1.16.3.4)

Az arviz és belvizvédelmi feladatokat az Alsé- Tisza vidéki Vizligyi Igazgatdsag (ATIVIZIG) latja el.

3.2.12.Asvanyi nyersanyag leléhely (1.19.)

Kllfejtéses szilard asvany banyatelek a Szentes VII. homokbanya.
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3.2.13.Vérosi klima (1.20.)

A moddositas a varos klimajara kozvetlendl nincs hatassal a tervezett mddositdsok.

3.3.Helyzetelemz6 munkarész
3.3.1.A vizsgdlt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése (2.1.)

A megvizsgdlt tényez6k alapjan a tervezett fejlesztést elGsegité mddositasok illeszkednek a varos
telepilésfejlesztési és -rendezési elképzeléseibe.

3.4.Helyzetértékel6 munkarész
3.4.1.A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis (3.1.)

A megvizsgdlt tényez6k alapjan a tervezett fejlesztést elGsegité moddositds illeszkednek a varos
teleplilésfejlesztési és -rendezési elképzeléseibe.
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4.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A médositdsok sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijel6lésre. Igy az Etv. 7.§-a és a 9/2007
(IV.3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitds szamitdst nem kell elvégezni.
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5.TERULE:I'RENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény

6. Térségi teriiletfelhaszndlasi kategoriak

19. § (1) Az orszagos 6vezetek a kovetkez6k:

. 6kolégiai haldzat magteriiletének dvezete,

. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

. 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete,

. kivalé term6helyi adottsagu szantdk ovezete,

. j6 termé6helyi adottsagu szantdk dvezete,

. erd6k Ovezete,

. erd6telepitésre javasolt terilet 6vezete,

. tdjképvédelmi teriilet dvezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,

10. vizminGség-védelmi teriilet Ovezete,

11. nagyvizi meder 6vezete,

12. VTT-tarozok dvezete,

13. honvédelmi és katonai célu terllet ovezete.

(3) A megyei 6vezetek a kovetkezdk:

1. dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

3. tanyas teriiletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras terilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek terileti
lehatdrolasat és 6vezeti szabalyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatarozott megyei 6vezetek dvezeti szabalyait a
terliletrendezésért felelGs miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az 6vezetek teriileti
lehatdrolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitja meg.

OO NOOULL B WN K
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Térségi dvezetek:

A B C D
Orszagos Terliletrendezési Csongrad Megyei . . -
1. .. - Erintettsé Fejlesztési terilet
Terv 2019. terliletrendezési terv 2020. g )
) Okoldgiai halézat .
) magteriletének dvezete
3 Okoldgiai halozat 6koldgiai .
’ folyosdjanak évezete
4 Okoldgiai halézat .
’ pufferteriletének dvezete
5 Kivalé termGhelyi adottsagu .
’ szantdk Gvezete
6 J6 termGhelyi adottsagu +
’ szantdok bvezete
Kivalé termGhelyi adottsagu
7. oy + -
erd6k ovezete
8. Erd6k 6vezete + -
9 ErdGtelepitésre javasolt +
’ terilet 6vezete
Tajképvédelmi terilet
10. | %P + ;
Ovezete
Vilagorokségi és
11. | vilagorokségi varomanyos - X
terliletek 6vezete
VizminGség-védelmi terulet
12. | § + .
Ovezete
13. | Nagyvizi meder 6vezete + -
14. | VTT-tarozok ovezete - X
15 Honvédelmi és katonai célu .
" | terllet 6vezete
16. Honvédelmi teriilet Ovezete + -
17 Rendszeresen belvizjarta +
’ terilet dvezete
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5.1. Az Orszag Szerkezeti Terve

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény

/ e .
Oirapigos kerl letfeimaannbiiy ketegirisk
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1. Az Orszag Szerkezeti Terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezik a telepiilési
terlletfelhasznalasok  megyei teriiletfelhaszndlasokhoz  vald
illeszkedésrdl.

9. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridk a kovetkezbk:
a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezGgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) teleplilési térség.

10. § (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
megyei teriletfelhasznaldsi kategoridk teriletének kijelolése sordn

a) az erdBgazdalkodasi térség teriletének legaldbb 95%-at
erd6gazdalkodasi térség kategoridba kell sorolni;

b)a mezbgazdasagi térség teriletének legaldbb 95%-at
mezd&gazdasagi térség kategodridba kell sorolni;

c)a telepllési térség terlletének legaldabb 90%-at telepilési
térségbe kell sorolni.
(3) Az 5 ha-nal nagyobb kilfejtéses mdlvelésli banyateriletet,
hulladékdrtalmatlanité Iétesitmény elhelyezésére szolgdlé teriletet, - e
egészségligyi, sportoldsi, kozlekedési és honvédelmi teriiletet a &  douvnbaivkuioi e
megyei terlletrendezési tervben sajatos teriletfelhasznalasu
térségbe kell sorolni. A sajatos teriletfelhasznalasu térségbe sorolt
orszagos teriletfelhaszndlasi kategdria teriletét az (1) bekezdés
szerinti szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Hudlladakanadisk o2is ne dtmidrpak

[ ] L R T TR TR

A meglévé és a tervezett homokbdnya teriilete mezbégazdasdgi térségbe tartozik. A Szentes VII.
homokbdnya teriilete a tervezett bévitéssel 12,5 ha nagysdgu teriiletet jelent, azaz 5 ha-ndl nagyobb
kiilfejtéses miivelésii banyateriilet, ezért a megyei teriiletrendezési tervben sajatos teriiletfelhaszndldsu

térségbe kell sorolni.
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5.2. Csongrad Megye Szerkezeti terve

Csongrad Megyei Kozgy(ilés elnkének 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelete Csongrad Megye

Terlletrendezési Tervérdl
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A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési

tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezik a telepdilési
terlletfelhasznalasok  megyei  teriletfelhasznalasokhoz  vald
illeszkedésrdél.

9.8 (3) A megyei terlletfelhasznalasi kategdriak a kbvetkezdk:
a) terlleti korlat nélkil dbrazolt térségek:

aa) erd6gazdalkodasi térség,

ab) mezGgazdasagi térség,

ac) vizgazdalkodasi térség, ad) telepulési térség,

b) legaldbb 5 ha nagysagu sajatos teriletfelhasznalasu térség.

A jelenlegi Szentes VII. homokbdnya teriilete 3,3 ha, ezért sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségként nem szerepel Csongrad Megye
Szerkezeti tervén. A homokbdnya mezégazdasdgi térség része.

A Szentes VII. homokbdnya teriilete a tervezett bévités utan 12,3 ha
lesz, ezért szerepeltetni kell

11. § A kiemelt térségi, illetve
megyei teriletfelhasznaldsi kategoriak
terlletén belil a teleplési
terlletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben a
telepulési tertletfelhasznaldsi
egységeket a térséget lefedd erddk
Ovezetére és az erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok szerint kell kijel6Ini, és
legaldbb 75%-ban erdéterilet
teruletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni;

b) a mez6gazdasagi térség
teriiletének legalabb 75%-at
elsédlegesen a mez6gazdasagi teriilet
teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a fennmaradé
rész természetkozeli teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

c¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét
— e torvény hatalybalépését
megel6z6en mar jogszerten kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével
— vizgazddlkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdbterilet,
vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi
terilet, természetkozeli terilet,
tovabba kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu
terillet vagy honvédelmi célu
erdéterilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, és a m(ikodési
terlletével érintett vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén
barmely telepilési tertletfelhasznalasi
egység kijelolhetd;

e) a sajatos teriletfelhasznalasu
térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfelel6en
honvédelmi, kiilonleges, kézlekedési,
erd6-, gazdasagi vagy
intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.
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5.3. Térségi ovezetek

LEHATAROLAS .. . . . FEJLESZTESI
CsMTrt melléklet OVEZET RENDELKEZES | ERINTETTSEG TERULET
9kologla| haldozat magteriletének Trtv. 25.§ . i
Ovezete
31, Okologll.all haIc.).zat Okoldgiai Trtv. 26.§ . i
folyoséjanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének
9 oldgiai haldzat pufferterileténe Trtv. 27. N i
Ovezete
Kl\{aloltefmohelyl adottsagu Trtv. 28.§ . i
szantok ovezete
3.2. - PV T,
J6 termGhelyi adottsagu szantdk MvM rendelet .
Ovezete 2.8
Erd6k dvezete Trtv. 29-30.8 + -
3.3.
Erdé6telepitésre javasolt tertlet MvM rendelet .
Ovezete 3.8
3.4 Tajképvédelmi teriilet dvezete MvM ;e§ndelet + -
Vilieorokseai és vildedrokseai
35, |’agorlo ségi es”w ago'r'o ségi Trtv. 31.§ i X
varomanyos teriiletek dvezete
3.6. Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete MvM ;e§ndelet + -
.. . MvM rendelet
Nagyvizi meder 6vezete + S
6.8
3.7.
VTT-tarozok 6vezete Trtv. 29-30.§ - X
38, I.-.Ionvedelml és katonai célu teriilet Trtv. 32.§ . i
Ovezete
SR .. MvM rendelet
3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete 8.5 + +
Rendszeresen belvizjarta terilet MvM rendelet
3.10. ) + -
Ovezete 9.8
3.11. Tanyas teriletek 6vezete LG + +
10.§
N’emzet’kfm Iimarmaslhatar n']en’tl CsMTrt
3.12. varoshaldzati csomdpont térség 6.5 - X
Ovezete )
Térszerkezeti szempontbdl jelentés CsMTrt
3.13. ) P . R + +
térszervezd telepiilések dvezete 7-10.§
314 Egyedi mezGgazdasagi és CsMTrt N +
o tajgazdalkodasi 6vezetek 11-15.§
315 Hagyomanyos gylimolcstermesztési CsMTrt . "
o térség bvezete 16.§
Sz616 terméhelyi kataszteri |. és Il CsMTrt
3.16. et - X
osztdlyu terlilet 6vezete 17.§
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grad

Fabiansebestyér

Szentes

Maav

3.1. Orszagos okologiai haldzat

A Trtv. 25.-27. § rendelkezik az
Okologiai haldzat magteriiletének,
Okoldgiai folyosdjanak,
pufferteriiletének dvezetei
vonatkozdsaban.

A jelen médositds az 6kologiai hdlozat
dvezeteit nem érinti.

grad

Fahianse hea‘ty:ﬁ'!

Szentes

1
g

iy,

'..:L'l

Maasn

3.2. Kivalo és
jo_termdhelyi adottsagu szantdk

oOvezetei

A Trtv. 28. § rendelkezik a kivald
termGhelyi adottsagu szantok 6vezete
vonatkozasaban.

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 2.§
rendelkezik a j6 termGhelyi adottsagu
szantok ovezete vonatkozasaban.

A jelen mddositds sem a kivdlo
terméhelyi adottsdgu, sem a jo
adottsdgu szdntok Gvezeteit nem
érinti.

t{ .
|

- -

.t'iz

N W
. i R‘-’-\

i
i Fabiansehestyen
A [ 4
Szentes

[

-

3.3. Erd6k és erddtelepitésre
javasolt teriilet 6vezetei

A Trtv. 29-30. § rendelkezik az erd6k
Ovezete vonatkozasaban.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3.§
rendelkezik az erd6telepitésre javasolt
terlilet 6vezete vonatkozasaban.

A jelen maodositds az erdék dvezetét
nem érinti, nyilvantartdsban szereplé
erdéteriilet nem keriil dtsoroldsra.
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s e

“Szentes

Fabiansebestyén

3.4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 4.§
rendelkezik a t ajképvédelmi terilet
Ovezete vonatkozdasaban.

A jelen mdédositas tdjképvédelmi
teriilet 6vezetét nem érinti.

Fabiansebestyén

el

Mary

3.6. Vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 5.§
rendelkezik az vizmin&ség-védelmi
teriilet 6vezete vonatkozasaban.

A fejlesztési teriilet vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetét nem érinti.

Szentes

Fabiansebestyén

Maay

3.7. Nagyvizi meder és VTT-tarozok
ovezetei

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 6.§
rendelkezik a nagyvizi meder, a 7.§ a
VTT tarozdk Gvezetei vonatkozasaban.

A jelen médositds sem a Nagyvizi
meder dvezetét, sem a Vdsdrhelyi-terv
tovdbbfejlesztése keretében
megvaldsulé vizkdr-elharitdsi célu
sziikségtdrozok, azaz a VTT-tdrozok
Ovezetét nem érinti.
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3.8. Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete

A Trtv 32. § rendelkezik honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete
vonatkozasaban.

Fahiansehestyén

Szentest érinti a kiemelt fontossdagu
honvédelmi teriilet 6vezete.

A fejlesztési teriilet k6zelében
taldlhato honvédelmi teriilet.

Maigyl

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet 6vezetét a telepililésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepllésrendezési eszk6zokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terlletfelhasznalasi kategdridaban - beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdld terilet
terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, ha az adott terilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlletfelhasznalasi egység kijeldlésének modositasa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 9.§
rendelkezik az asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete

) vonatkozdsaban.
Fabiansebestyén

Szentest érinti az dsvdnyi
nyersanyagvagyon évezete.

s g

A fejlesztési teriilet meglévé, tervezett
és felhagyott banyateriilet érint.

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepulésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan terilletfelhasznalasi
egység, épitési bvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.
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Széntes

Fabiansebestyén

Nagy

3.10. Rendszeresen belvizjarta
teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 10.§
rendelkezik a rendszeresen belvizjarta
terlilet 6vezete vonatkozasaban.

A jelen médositds Rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetét nem érinti.

grad

Szentes

Fabiansebestyén

Mady)

3.11. Tanya3s teriiletek 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 10.§
rendelkezik a tanyas terilet ovezete
vonatkozdsaban.

Szentes a kérnyezé telepiilésekkel
egyiitt beletartozik a tanyads teriilet
Ovezetébe.

Jelen fejlesztési teriilet kbrnyezetében
egy tanya taldlhatd, a fejleszté
tulajdona, nem lakott.

10.8 (1) A megyei teriletrendezési tervben a tanyas teriiletek dvezete azon jardsokban jeldlhet6 ki, ahol a
kijelolést megel6z6 legutdbbi népszamlalds alapjan a mez6gazdasagi jellegl kilterileten él6 népesség
aranya az 6sszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teriletek dvezetével érintett teriiletre a tajfenntartd tanyai gazdalkodas és életmad
fennmaraddasanak elGsegitése, valamint a tanyas teleptlésszerkezet és tajkarakter meg6rzése érdekében

meg kell hatdrozni

a) a telepulésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepilésképi rendeletben a telepiilésképi

kovetelménveket.
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3.13. Térszerkezeti szempontbdl
jelentds térszervez6 telepiilések
Ovezete

Csongrad Megye teriiletrendezési
tervérdl sz616 4/2020. (V. 22.) rendelet
7-10. § rendelkezik a Térszerkezeti
szempontbdl jelentGs térszervez6
teleplilések ovezete vonatkozasaban.

Fabisnsebestyer

Csongrdd-Szentes vdrospdr térségi
jeléntéséqli térszervez6 vdros.

A jelen médositds nem ellentétes a
vonatkozo rendelkezésekkel.

L.

7. § (1) A térszerkezeti szempontbdl jelent8s térszervezd telepllések ovezetébe tartozd telepilés a
telepliléshaldzatra gyakorolt hatasanak mértékétdl fliggéen regionalis jelentdségli térszervezs varos, térségi
jelentGségli térszervezG varos, vagy egyéb térszervezd telepiilés lehet a 3.13 melléklet szerint.

(2) A regionalis és térségi jelent&ségli térszervez6 varosok esetében azok térszervezd szerepének erdsitése,
a teleplilési térség mindségi fejlesztése érdekében

a) a telepilésfejlesztési koncepcid és integralt telepllésfejlesztési stratégia készitése soran a térszervezd
szerepre figyelemmel kell a jov6képet és célrendszert kidolgozni;

b) a telepllésrendezési eszk6zokben nem jelélhetd ki Uj falusias lakéterilet, kivéve, ha a kijel6lés meglévd
falusias lakoterilethez csatlakozik,

c) a telepllésrendezési eszkozok készitésekor elényben kell részesiteni a teleptlési térségen belil az
intenzivebb teriletfelhasznalasi egységek kijellését.

(3) Egyéb térszervezd teleplilések esetén a telepilési térség minGségi fejlesztése érdekében

a) a telepilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia jov6képének és célrendszerének
kidolgozasakor vizsgalni kell a jaraskdzponttal vald egylittm(ikodés és feladatmegosztas lehetGségét;

b) a telepllésszerkezeti terv készitése soran meg kell vizsgalni a kozponti helyzetben 1évé teriiletek
intenzivebb iranyu funkcidvaltasat (vagyis intenzivebb terlletfelhasznalasi egységek kijelolését), figyelembe
véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

(4) A telepulésparok esetében a szomszédos varossal torténd egylttmiikodés soran (pl. turizmus, gazdasag,
oktatds, egészségligy, kozosségi kozlekedés, kerékparut stb.) a telepilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia jov6képének és célrendszerének kidolgozdasakor vizsgalni kell az egylttmikodés
és feladatmegosztas lehetGségét.

8. § (1) Szeged, HédmezGbvasarhely és Maké ,Haromvaéros” infrastrukturafejlesztéseit és tertletkinalatat az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidakban kell 6sszehangolni, mely sordn a szinergiat erGsiteni, a tulkinalatot
mérsékelni kell.

(2) A telepilésrendezési eszkozok készitése sordn a térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd
telepiilések dvezetén belil olyan teriletfelhasznalasi egység kijel6lését is biztositani kell a vasuti kézlekedés
fejlesztéséhez kapcsoldddan, ahol elsGsorban a vasutallomasok, megalldk és kornyékik kozos stratégiara
épulé felértékelésével, a kiszolgadld létesitmények elhelyezéséhez sziikséges teriletkindlattal, a rdhordd
forgalom komfortjanak javitdsa, intermodalis pontok kialakitdsa (autdbusz, P+R, B+R terilet kijelolésekkel)
lehetévé valik.

(3) A telepulésrendezési eszk6zok készitése soran a térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd
teleplilések 6vezetén belll olyan teriletfelhasznalasi egység kijel6lését kell biztositani, amely lehetévé teszi
atelepuléskozi kerékparos hivatasforgalom (biztonsagos elvalasztott kerékparutak, intézményeknél, nagyobb
kereskedelmi és szolgaltato |étesitményeknél, jelent8s foglalkoztatoknal megfelelé szamu és biztonsagu
tarolasi lehetGségek) kialakitasat.

(4) A nagyobb befogaddképességli turisztikai célu teriiletfelhasznalasi egységeket Szeged és Opusztaszer
teleplilési térségén belll, valamint a gyogy- és termalfird6k térségében kell kialakitani.
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9. § (1) A térszerkezeti szempontbdl jelent8s térszervez6 telepiilések ovezetében a teleplilési térségben l1évé
jogszabdly szerint lehatdrolt barnamezds terulet Ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan
terlletfelhasznalasi egységet kell kijelolni, mely el6segiti annak integralddasat a kialakult teleplilésszévetbe,
O0sszhangban van a szomszédos terlletek terillet-felhasznalasaval és elGsegiti a térszervezd szerep
erésddését.

(2) Amennyiben az Gvezetbe tartozd varosokban Uj beépitésre szant terilet az igényekhez képest csak
korlatozottan jel6lhetd ki, meg kell vizsgdlni a telepulési térségen belll mar kialakult teriiletek intenzivebb
teriiletfelhasznaldsi egységekbe soroldsdnak lehetéségét. CSONGRAD MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE 9
(3) A telepllésszerkezeti terv készitése soran az Uj gazdasagi teriileteket koncentraltan, a kozlekedési
infrastrukturaval jol feltart teriileteken, kompakt médon és az litemezett beépithet6ség szempontjait is szem
el6tt tartva kell kijelolIni.

10. § (1) A térszerkezeti szempontbdl jelentGs térszervezd telepilések dvezetébe tartozo telepiilések helyi
épitési szabalyzata a kereskedelmi, szolgaltato teriiletre az orszagos telepilésrendezési kévetelményektdl
eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeluletét 15%- ban
is megallapithatja, amennyiben

a) az érintett épitési telkek barnamezds teriletként lehatarolt teriileten vagy mar beéplilt gazdasagi terileten
taldlhatdk, és

b) a meglévé gazdasagi tevékenységek helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely terilletének
bbvitésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskozpontban elhelyezkedd, vagy lakoterilet
terlletfelhasznalasi egységgel kozvetleniil szomszédos kereskedelmi, szolgaltato teriiletek esetén.

(3) A térszerkezeti szempontbdl jelent8s térszervezs telepllések Gvezetében a telepilésrendezési eszk6zok
készitése és mddositasa sordn a 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant, lako-, gazdasagi és Gdul6terilet
kijelolése vagy barnamezés teriiletként lehatarolt teriilet mdédositdsa csak telepitési tanulmanyterv alapjan
torténhet. Ha a telepitési tanulmanyterv telepllésrendezési szerz6dés keretében készll, akkor a
teleplilésrendezési szerz6désben rendelkezni kell a kozlekedési, a kdzmli—infrastruktura fejlesztésének
finanszirozasardl és a zoldteriletek kialakitasardl.

terulethasznalati és épitési szabdlyokat kell kidolgozni.
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3.14. Egyedi mez6gazdasagi és
tajgazdalkodasi 6vezetek:
e Nagytablas, intenziv termo6taj
Ovezete,
o )6 természetességi allapotu
mez6gazdasagi teriilet vezete,
e Homokhatsagi vegyes
tajgazdalkodasi teriilet 6vezete,
e  Artéri komplex tajgazdélkodas
dvezete

Fabiansebestyén
Szentes

Csongrad Megyek teriletrendezési

O tervérdl sz616 4/2020. (V. 22.) rendelet
11-15. § rendelkezik az egyedi

mezGgazdasagi és tajgazdalkodasi

ovezetek vonatkozdsaban.

Macgy

12. § (1) A nagytablas, intenziv term&tdj dvezete teriletén Uj kiilonleges mezégazdasagi lizemi terllet vagy
gazdasagi teriilet kijel6lését megel6zGen vizsgalni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre all-e mas,
olyan meglévé major vagy gazdasagi telephely, mely alkalmas a fejlesztés megvaldsitdsara.

(2) A helyi épitési szabalyzat készitése sordn a térségi és helyi sajatossagok (kiemelt agrartermékekre
specializdltan) figyelembevételével rendelkezni kell Uj birtokkézpont létesitésének helyi szabalyairdl
(minimalis birtoktest méretérdl, beépitésének helyi szabalyairdl).

(3) Az 6vezet teriiletén Uj beépitésre szant kiilonleges teriilet — mez&gazdasagi izemi teriilet kijel6lése esetén
a tertletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 mértékben védelmi rendeltetésli erddéterilet
(mez6védé erdBsav) kijelolését kell elvégezni, mely elGsegiti az adott fejlesztéshez kapcsolddd nagytablak
tagoldsat, a mezsgyék fasitasat és a tajba illesztést, valamint csokkenti a szélerézié mértékét. A kijelolést a
biotéphaldzati rendszer fejlesztésének szempontjai figyelembevételével kell elvégezni.

(4) Amennyiben a teruletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6ld jogszabaly elbirasai sziikségessé
teszik, akkor az adott fejlesztés kornyezetében kell a (3) bekezdés szerinti mddon tovabbi védelmi
rendeltetés(i erdGteriletet vagy korlatozott haszndlatli mez6gazdasagi teriletfelhasznalast (allandd gyepek)
kijelolni.

biztositani kell a mez&gazdasagi terméteriiletek fokozott védelmét a megengedd épitési elSirdsokkal
szemben.

A Szentes VIl. homokbdnya és a bévitéssel érintett teriilet a nagytdblds, intenziv termétdj Ovezetébe
tartozik.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijelélésre.

Pa?

A bdnyateriilet tervezett bévitése a foldhivatali adatszolgdltatds szerinti dtlagosndl jobb mindéségii
termdéfoldet nem érint. A tervezett bévités nem terjed ki a 2-es minéségi osztdalyba sorolt gyiimélcsés
miivelési dgu teriiletekre.

Az 6vezeti elGirdsok a banya teriiletének bévitését nem tartalmazza, de a megyei teriiletrendezési eszk6z6k
készitésekor lehetséges pontositani.
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grad

=

Szentes

Fabiansebestyer

Maagy

3.15. Hagyomanyos
gylimolcstermesztési térség 6vezete

Csongrad Megyek teriletrendezési
tervérdl sz616 4/2020. (V. 22.) rendelet
16. § rendelkezik a hagyomanyos
gylimolcstermesztési térség ovezet
vonatkozdsaban.

Szentes beletartozik a hagyomdnyos
gyiimélcstermesztési térség dvezetébe.

A telepiilési tervben nem keriilt
lehatdroldsra az 6vezet.

A jelen mddositds nem ellentétes a
vonatkozo rendelkezésekkel.

16. § (1) A hagyomanyos gyimolcstermesztési térség vezete terliletével érintett telepllés
teleplilésrendezési eszkdzeinek készitésekor a gylimdlcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabalyokat
kell kidolgozni, a helyi gazddlkodasi hagyomanyokkal 6sszhangban.

(2) A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor le kell hatarolni a hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség
Ovezetét a valds teriilethasznalat alapjan, ahol beépitésre szant teruletek kozil kizardlag a
gylimolcstermesztésre, —tarolasra és —feldolgozasra szolgald kiilonleges mezGgazdasagi lizemi teriilet

jelolhetd ki.

s 7

A tervezett bovités nem terjed ki gyiimélcsés miivelési dgu teriiletekre.
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KIVONAT

Szentes Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Varoshaza Disztermében 2021, dec-
ember 16. napjan 13,00 érakor megtartott 6. rendes nyilt iilésének jegyzokonyvébol.

172/2021. (XI1.16.)
Targy: Telepiilésrendezési eszkozok médositasa 2021 - homokbsinya

HATAROZAT

Szentes Varos Onkorményzata Képvisel$-testiilete megtargyalta a Fekete Domb

Kft. kérelmére a Szentes VII homokbanya fejlesztése - telepiilésrendezési eszko-

z0k modositasarol, valamint a beruhéazasi teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyil-

vanitasarol szolo eloterjesztést.

1. Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Fekete-Domb Kift. (6600
Szentes, Nagydrvény utca 35.) projektjét, a Szentes VII. homokbanya bévité-
sét tamogatja.

2. A Szentes VII. homokbanya bévitése érdekében tamogatja a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat a 01233/16, 01233/28, 01233/46 hrsz.-u ingatlanok te-
rilletére vonatkozoan. A homokbénya tervezett teriiletének teriilet besorolasa
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — banya lesz, a mar felhagyott banyate-
riilet 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet lesz.

3. Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Szentes kiilteriiletén a 01233/16, 01233/28, 01233/46 hrsz.-0 in-
gatlanok tertiletét, ami a Szentes VII. homokbéanya bévitése és fejlesztése miatt
indokolt.

4. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak valamennyi koltségét a Fekete
Domb Kft. (6600 Szentes, Nagyorvény utca 35.) viseli telepiilésrendezési szer-
z6dés keretében.

5. Szentes Varos Onkormédnyzata Képvisel§-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy készittesse el a sziikséges dokumentaciot, és folytassa le a rendezési esz-
kozok médositasanak targyaldsos eljarasat az integralt telepiilésfejlesztési stra-
tégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint az egyes telepiilésrende-
z€si sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben fog-
laltak szerint.

Hatérid6: folyamatos,
Felelés: Polgarmester
Foépitész



A hatarozatrol értesitést kap:

1. Szentes Varos Polgarmestere

2. Szentesi Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyz6i Irodaja
3. Szentes Varos {6épitésze

4. Szentesi K6zos Onkormanyzatai Hivatal Miszaki Irodaja
5. Fekete-Domb Kft. (6600 Szentes, Nagyorvény utca 35.)

K.m.f.
Dr. Sztantics Csaba sk. Szabo Zoltan Ferenc sk.
jegyzo polgarmester
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KIVONAT

Szentes Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Varoshaza Disztermében 2021. dec-
ember 16. napjan 13,00 6rakor megtartott 6. rendes nyilt tilésének jegyzokonyvebol.

176/2021. (X11.16.)
Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositasa 2021 — Sporttelep és kornyezete

HATAROZAT

Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta a Sporttelep és
kdrnyezete - telepiilésrendezési eszk6z0k modositasardl, valamint a beruhdzasi te-
rulet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasarol szolo eléterjesztést.

1. Szentes Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete timogatja a Pusztai Laszlo
Sporttelep teriiletén tornacsarnok, valamint eldtte a Csongradi at menti épitési
telken gyorsétterem épitését.

2. A tornacsarnok €s a gyorsétterem épitése érdekében tamogatja a telepiilésren-
dezési eszkozok modositasat a 7936/1 és 7934/4 hrsz.-i ingatlanok teriiletére
vonatkozoan, mely elssorban az ingatlanok kozteriileti kapcsolataira és az épi-
tési hely meghatarozasara vonatkozik.

3. Szentes Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a Szentes belteriiletén a 7936/1 és 7934/4 hrsz.-u ingatlanok tertile-
tét, ami a tornacsarnok €s a gyorsétterem épitése miatt indokolt.

4. A gyorsétterem fejlesztés érdekében torténd telepiilésrendezési eszk6zok mo-
dositasanak valamennyi koltségét a McDonald’s gyorsétterem beruhdzoja vise-
li telepiilésrendezési szerzodés keretében.

5. Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy készittesse el a sziikséges dokumentaciot, és folytassa le a rendezési esz-
kozok modositasanak targyalasos eljarasat az integralt telepiilésfejlesztési stra-
tégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes teleptilésrende-
z€si sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben fog-
laltak szerint.

Hatarid6: folyamatos,
Felel6s: Polgarmester
Foépitész

A hatarozatrol értesitést kap:

1. Szentes Viaros Polgarmestere

2. Szentesi K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoi Irodaja
3. Szentes Varos foépitésze

4. Szentesi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Miiszaki Irodaja

i S K.m.f.
Dr. Sztantics Cs ﬁé;‘p‘%\k; ' Szab6 Zoltan Ferenc sk.
Jegyzd ' polgarmester

A kivonat hiteléQi



Szentes TRE médositasa 2021
A kodrnyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet alapjan

2022.02.21
o el T SZM/1613- q
. |Erintettségi k Nyilatkozat
Sz. |Erintettségi kor Szerv 12021 yilatkoza
Mindig részt vesz
Csongrad-Csanad Megyei A Vbeny'ﬁg'totrt dokyurrylenté,c.i(')'alapjér% megzirllapitlllat('), hogy a ter\,/ezettr
. , g X modositasbol adodoan taj- és természetvédelmi, hulladékgazdalkodas
kornyezetvédelemre | Kormanyhivatal, CS/202/0845 o L, o . . . ) .
) B . , . \ , . levegétisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi, valamint a f6ldtani
kiterjedéen Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és(2-2/2021. B X , h . Y . B}
] , P , kozeg védelme szempontbolnem varhato jelentés kornyezeti hatas,
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly | . o, , .
ezért a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt
A KMNP Igazgatosag rendelkezésére allo dokumentacio alapjan, a
tervezett modositasokkal kapcsolatban az 1.5. Berek teriileten
. 1 k létesite ton kiviil 0dositasokkal k: latb
Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag |95/2022. nape em}iar crest erse ponron 1vu ?mo osttaso a' rapcsora an
nem mertilt fel természet-illetve tajvédelmi szemponth észrevétel,
javaslat.
Levelében a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatosan nem reagalt.
természet- és
2. |tajvédelemre _ A tervezett modositasok az eurdpai kozosségi jelent6ségii
kiterjedéen természetvédelmi tendeltetési teriiletekrol szolo 275/2004. (X.8.)
Korm. R.-ben szerepl6 Natura 2000 teriiletekre és jel6lo fajokra karos|
. L. . L, ALT/15- hatast nem jelentenek.
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatsig 2/2022 _ A varhato kornyezeti hatasok nem érintenek olyan teriiletet, amelye

hazai, koz0sségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek.
Fentiek alapjan nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

korn}.f'e%et- és Csongrad-Csanad Megyei AZV ossrzeifoglal?t megV{zsgalte} és ITlegélrlléipltf)tta, hogy azrls.mertevtyett

telepiilés- A AN CS/NEF/023 |médositasok kdvetkeztében kozegészségiigyi szempontbol jelentds

3. S Kormanyhivatal Népegészségligyi . R ” AR . L
egészségiigyre Féosztaly 0-1/2022 kornyezeti hatds nem varhato, ezért nem tartja tartja sziikségesnek
kiterjed6en a kornvezeti vizsgalat lefolvtatisat.

a felszini és a felszinl OrSZagos Viziigyi Féigazgatosag X A megkeresésre nem reagalt.
alatti vizek min6ségil Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag X A megkeresésre nem reagalt.

4. |és mennyiségi N = dositasok Kozasah vedelmi & viztiavi
védelmére Csongrad-Csanad Megyei 35600/13- terveze]tot ’rino OS}ta(]sok zona;(ozasa an(;l ;IIZVG e'm{ ::(snwzugyl )
kiterjedden Katasztrofavédelmi Igazgatosig 12022 szemgont 0 I,len} indokolt a Korm. rendelet szerinti kornyezeti

_ vizsgalat elvégzése.
Erintettség esetén részt vesz, megkeresés volt
helylrkorny'ezet- 8 |Szentesi Kozos Onkormanyzati Hivatal . .
5. [természetvédelemre X A megkeresésre nem reagalt.
T Jegyzdje
kiterjedGen
épitett ko t .
aZ, opt e, ormyeze Csongrad-Csanad Megyei CS/B01/771 A munkarész kidolgozasat a két médositassal kapcsolatban nem
6. |védelmére AR ‘ [ e g
R Kormanyhivatal Allami Féépitész 9-2/2021 tartja sziikségesnek.
kiterjedéen
. . . Erdék tkozasab t tt modositasoknak ni leva
erddvédelemre Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal |BK/ERD/205 r © Voga O,Z asa, an 2.1. erveze }‘no O§1 %SO r’1a mnc,s r,e evz?n?

7o o T : P , kornyezeti hatasa, igykornyezetvédelmi vizsgalat elkészittetését

kiterjedéen Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly 1/2022. AR , . .
erdészeti szempontbél nem tartjuk sziikségesnek.
Csongrad-Csanad Megyei A telepiilésrendezési eszkoz tervezett modositasa vonatkozasaban
3 talajvédelemre Korményhivatal Hodmezévésarhelyi CS/F01/0343 |talajvédelmi szempontb6l nem kell jelentds kornyezeti hatassal
" [kiterjed8en Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly 7-2/2021.  [szamolni, a talajvédelmi hatosignem tartja sziikségesnek
Novény- és Talajvédelmi Osztaly kornvezeti vizsgalat lefolvtatasat.
a term6£old
mennyiségi Csongrad Megyei Kormanyhivatal 10003- , . L, .

9. védelmére Foldhivatali Féosztaly 22022 Levelében a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatosan nem reagalt.
kiterjedGen
foldtani és
4SV4 bal tt Tevék égek Feliigyeleti| SZTFH/865- . ) S .

10. as,vanyvagyon Sza,a,yozo evékenységek Feligyeleti) S / Levelében a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatosan nem reagalt.
védelemre Hatoésaga 2/2022
kiterjedGen
a természetes
gyogytényezok,
gyogyhelyek Budanest Févaros Kormanvhivatala BP/FNEF- |A modositas ala vont teriiletekentermészetes gyogytényezo

11. [természeti Né epészsé Govi F(’Sosztély TKI1/0680-  |érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezés
adottsagainak beg gugy Y 2/2022 lehetdséggel nem rendelkezik.
védelmére
kiteriedGen
kulturalis 6rokség . , .

(miiemlékvédelem, Bu'dzrlp? st F(,)V%mf Kf)rm'anyhl.vatvéla .. |BP/2602/000 [Mtiemlékvédelmi és régészeti orokségvédelmi szempontbol
12. 5, ) . |Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly .. s o st
régészet) védelmére | .=, 7, . f 01-2/2022  [kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
. Orokségveédelmi Osztaly
kiterjedéen
stlyos ipari
balesetek Csongrad-Csanad Megyei 35600/13-  [A kornyezeti vizsgalat elkészitése a sulyos ipari balesetek
megeldzésére Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1/2022 megeldzésére kiterjeddennem indokolt.
kiterjedGen
Erintettség esetén részt vesz, megkeresés nem volt
14. kémiai biztonségra Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont X X

kiterjedGen
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