A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet
maodositasa

PARTNERSEGI EGYEZTETES

Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6Stestiilete a telepiiléskép védelmérél sz616 16/2019. (1X.20.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) megalkotasaval is gondoskodott Szentes épitett és taji
orokségének védelmérél, fenntartasarol és fejlesztésérdl.

Szentes Varos Onkormanyzata modositani kivanja a TKR-t, amelyhez kéri a partnerek észrevételeit.

A részvétel madijat a telepliilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdése, a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltér6 alkalmazasardl szold
546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet, valamint Szentes Véaros Onkorményzata a telepiilésfejlesztési,
teleplilésrendezési és telepiilésképi feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdlo
16/2017. (VI.09.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak hatdrozzak meg.

A telepiiléskép védelme a teleplilés vagy telepilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé
épitészeti arculatdnak és szerkezetének - az épitészeti, taji érték és az Orokségvédelem
figyelembevételével torténé - meglrzését vagy kialakitasat jelenti. A telepllési 6nkormanyzat a
telepliléskép védelmét dnkormanyzati rendeletben a telepuilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
teleplilésképi Onkormdnyzati tdmogatdsi és 0sztonzd rendszer alkalmazasaval, onkormanyzati
telepiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval jogszabdlyban meghatdrozott médon biztositja.
A telepulésképi kovetelményeknek az egyedi épitési beruhdzdsokndl vald alkalmazasat dnkormanyzati
telepiléskép-érvényesitési eszkdzok segitik eld.

A TKR moddositasanak oka és célja egyrészt a rendelet megalkotdsa dta eltelt id6ben felmerult
jogalkalmazdi tapasztalatok beépitése, masrészt a rendelet megalkotdsa ota bekovetkezett
jogszabalyvaltozdsok miatt a magasabb szintl jogszabalyokkal vald 6sszhang biztositdsa.

Jelenleg a polgarmester folytatja le a telepiilésképi véleményezési eljarast, a telepiilésképi bejelentési
eljarast és a telepulésképi kotelezési eljarast. A telepuléstervezéssel Osszefliggé egyes torvények
madositasardl sz6l6 2021. évi XXXIX. torvény kivezette azt az Mo6tv.-vel 6sszhangban nem allé szabdlyt,
miszerint 6nkormanyzati hatdsagi Ggyet kdzvetlenil a polgdrmesterre és nem testiiletre telepitett a
telepliléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Tktv.). Ennek megfelelGen
ezen hataskor-atruhdazasrdl rendelkezni sziikséges a telepilésképi rendeletben.

Eszrevételezéssel 2021. december 15-ig élhetnek, de lehet3ség szerint minél korabban tegyék ezt meg.

Az egyeztetésben résztvevGk (partnerek) kore: Szentes lakosai, Szentesen miikodd gazdalkodo
szervezetek, civil szervezetek, egyhazak.

Az észrevételben meg kell jeldIni:

e avéleményezésieljaras targyat /melyik modositas/,

e a szervezet (gazddlkodo-, civil-, egyhdz) esetén a szervezet nevét, székhelyét, képviselGjét,
levelezési cimét, telefonszamat és e-mail cimét,

e természetes személy esetén nevét, lakcimét, e-mail cimét!

2021. november 30. Wittek Krisztina féépitész



I. A rendelet megalkotasa d6ta bekovetkezett jogszabalyvaltozasok miatt a magasabb szintd
jogszabalyokkal valé 6sszhang biztositasa érdekében a TKR-t mddositani sziikséges.

A telepiiléskép védelmérdl szlo 2016. évi LXXIV. térvény (tovabbiakban: Tktv) 8.8 (2) bekezdés b) - d)
pontjai értelmében mar nem a polgarmester, hanem az 6nkormanyzat folytatja le a telepilésképi
véleményezési eljarast, a teleplilésképi bejelentési eljdrast és az oOnkormanyzat adhatja ki a
teleplilésképi kotelezést és szabhatja ki a birsagot.

A Tktv 8/A.§ alapjan a KépviselS-testilet a Tktv 8.§-ban foglalt hataskoroket a telepuilésképi
rendeletben ruhazhatja at.

ATKR 1.8 kiegésziil az (5) bekezdéssel, melyben a Tktv 8.§-ban foglalt hataskordket a Képvisel6-testilet
a polgdrmesterre ruhazza at.

Il. Szentesi épitészeti és taji orokség védelmének kiegészitése és modositasa

A szentesi helyi védelem térgyat képezik az épitészeti 6rokség — épitmény, éplletegylttes, taj- és
kertépitészeti alkotds, annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egylitt
—mindazon elemei, amelyek orszdgos egyedi mliemléki védelemben vagy f6varosi egyedi védelemben
nem részesiilnek, és amelyeket a Képvisel6-testilet kerileti helyi védetté nyilvanit.

1. Helyi terileti védelem

A TKR nem hatdrozott meg teriileti védelmet. Azonban Szentes kdzigazgatasi teriiletén is talalhato
olyan egyértelmlen lehatdrolhatd teriilet, amely jellegzetes telepllésszerkezete, terei, beépitési
madja, utcaképe, 6sszképe, a tdjjal vald kapcsolata, épitményeinek egylittese 6sszefliggé rendszert
alkotva torténelmi, épitészeti vagy taji jelentSségdi.

Ilyen a Farkas Mihdly utca, mely egységes szecesszids jegyeket hordozd lakdépiiletek egylittese. Az
éplletallomany folyamatosan amortizalédik, és az esetleges felljitdsok nem minden esetben
torténnek az épiletek értékes elemeinek megérzésével, azok rekonstrukciéjaval. AZ utcadban allo
éplletek kozil tobb egyedi védelem alatt is all.

A TKR kiegészitésre keriil a helyi tertleti védelemre vonatkozd 4/A.§-sal. A TKR 4j melléklete a 2/A.
melléklet, a telepllés helyi teriileti védelem alatt all6 épitészeti 6roksége. Ebben szerepel a Farkas
Mihaly utca menti ingatlanok terilete.

2. Egyedileg védett épiletek listdjdnak mddositasa:

A TKR szerinti védettség megsziintetése

Amennyiben helyileg védett
épllet mdszaki allapotaban nagy
mérték( romlas kovetkezik be,
megfontolandé a  védettség
torlése. llyen esetben mérlegelni
kell az éplilet eredetei értékeit.

Lakéépilet: Toth Jozsef u. 15,
hrsz.: 47.




A lakdéplilet teteje, tetGszerkezet ez évben jelentGsen megrongalddott. A régi lakohaz homlokzata
nem tartalmaz olyan épitészeti értékeket, részleteket, amely indokolna a helyi védettség fenntartasat.

A TKR mellékletében szerepld ingatlan adatainak pontositdsa
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A helyi egyedi védelem megsziintetése feltételeinek pontositdsa:

A helyi védelem ald tartozo épitmények kizardlag a helyi védelem megsziintetését kbvetGen bonthatok
el. A védelem megsziintetésének és a bontasnak feltételeként egyes épiiletrészek (pl. homlokzat),
tartozékok megérzése, illetve az Uj épliletbe vald beépitésének kotelezettsége, valamint az
épitményrél részletes allapotrogzité dokumentacid készitése el6irhatd. Ennek tartalmat a TKR a
rendelet 10. melléklete hatarozza meg.

A helyileg védett szoliter fakra vonatkozo rendelkezések:

a TKR a rendelet 10. melléklete a helyileg védett szoliter fak jegyzéke. Azonban a TKR konkrét
rendelkezéseket nem tartalmaz. A TKR-ben a 26/A.§-sal kiegészitésre kerdil.

,Helyileg védett szoliter fdk kivdgdsa csak a védelem megsziinését kévetben, illetve a fa bioldgiai
pusztuldsa esetén, tovdbbd kézvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megsziintetése érdekében
engedélyezhetd. A védett fa kipusztuldsdt kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni.

Tilos minden olyan tevékenység folytatdsa, amely kézvetlen vagy kézvetett uton veszélyezteti a védett
faegyed egészséges fejlédését, valamint a fajra, fajtdra jellemzé élettér mindségi romldsdhoz
vezethet.”



lll. Terileti és egyedi épitészeti kovetelmények pontositasa telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriileteken

Csaladihaz esetében az utcai homlokzaton legfeljebb egy gépjarm( behajtdsara alkalmas bejarat vagy
garazsajtd helyezhets el, az ettdl eltéré mar kialakult allapot és hasznadlat kivételével. Kordbban ez
minden lakéépiiletre vonatkozott. A Varoskdzpont és polgari karakter( teriileten az utcai homlokzaton
foldszintes épllet estében két garazsajtdndl tobb nem helyezhets el. Kordbban ez minden épliletre
vonatkozott ezeken a teriileteken.

Kisér teriileten utcai homlokzaton kontytetd csak a helyi hagyomanyok figyelembevételével épithetd.
Korabban Kisér teriileten kontytetd épitése nem volt megengedett.

IV. Telepiilésképi kévetelmények kiegészitése

A fdk védelme érdekében mélyépitési munkdk esetében az megel6z6en favédelmi tervet kell
benyujtani a fGkertésznek, amennyiben a munka favédelmi zénat érint. Ebben az esetben favédelmi
szakfelligyel6 munkajat kell igénybe venni. A TKR zoldfellileti elemekre vonatkozé 15.§ kiegészitésre
keral:

»Mélyépitési munkalatok megkezdése el6tt favédelmi tervet kell késziteni, amennyiben a tervezési
teriilet favédelmi zénat érint, flggetlenil attdl, hogy a fa védelem alatt all-e. A favédelmi zdéna
megegyezik a lombkorona talajra vetitett atmérGjével. A favédelmi tervet a F6kertész felé kell
benyujtani a beruhdzds megkezdése el6tt a kozutkezel6i hozzdjarulas megkérésével egyidejlileg.
Amennyiben a beruhdzas érint favédelmi zonat favédelmi szakfeliigyel6 igénybevétele kotelezd a
kivitelezés id6tartama alatt.”

IV. Telepiiléskép védelmi eljarasokkal kapcsolatos pontositasok

A Tktv 8.8 szerint a telepilésképi kovetelményeknek az egyedi épitési beruhazasoknal vald
alkalmazasat 6nkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszkdzok segitik els. Ezek a

— szakmai tdjékoztatds és konzultacio,

— telepulésképi véleményezési eljaras,

— telepulésképi bejelentési eljaras,

— teleplilésképi kotelezés, ennek eredménytelensége esetén telepiilésképi birsag kiszabasa,

A szakmai tdjékoztatds és konzultacidra vonatkozd szabalyok pontositasa:

A 34.§ kiegészitésre kerul:

— Ateleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio célja, hogy az épitési tevékenység
el6készitése és megvaldsitdsa sordan a telepiiléskép javitasahoz fiz6d6 kozérdeket
0sszehangolja a maganérdekkel.

— A szakmai konzultacidé soran a fGépitész javaslataival segiti a teleplilésképi kovetelmények
érvényesliilését.

— A szakmai konzultaciordl készilt irasos emlékeztet6 mellékletét képezi a konzultaciét
kezdeményez6 altal bemutatott, a f6épitész altal ellenjegyzett terv.

-4-



A telepulésképi véleményezési eljdrasra vonatkozd szabalyok pontositasa:

A telepilésképi véleményezés szempontjaira vonatkozod 35.8 és 36.8§ kiegészitésre keriilnek:

— Apolgdrmester a teleplilés teljes kozigazgatasi terliletén torténd épitési engedélyezési eljarast
megel6z6en teleplilésképi véleményezési eljarast folytat le.

— A polgarmester telepilésképi véleményét a f6épitész szakmai allasfoglaldsara alapozza.

— A meghatdrozott szempontok pontositasra és kiegészitésre keriilnek, a véleményezési eljaras
soran a kovetkez6ket is vizsgalni kell:

— atelepiilésképi kbvetelményeknek vald, konkrétan a Telepilésképi arculati kézikdnyvnek
(a tovabbiakban: TAK) és jelen rendeletnek valé megfelelést,

— U] éplilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek,
rekldmok, antenndk vagy ehhez hasonld egyéb berendezések épitett kornyezetbe ill6 és
jogszabdlyoknak megfelel6 megoldasait,

— a tervezéssel érintett ingatlan kozteriileti kapcsolatat illetéen vizsgdlni kell, hogy az
illeszkedik-e a kozterilet kialakult allapotdahoz, haszndlatdhoz, nem korladtozza-e a
kozterileti fejlesztést.

A polgdrmester telepiilésképi véleménye tartalmazza:
a) akérelmezs (épittetd), tervezd adatait,
b) azérintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, a tervezett épitési tevékenység megnevezését,
c) avéleményt, és
d) avélemény kialakitasanak alapjaul szolgdld, (3) bekezdésben Iév6 szempontrendszer szerinti
vizsgalatot.

Telepllésképi véleményezési eljarassal nem kell lefolytatni
— fennmaradasi engedélyezési eljaras soran a 10 éven tuli épités estén, mert az épitésigyi
hatésag 10 éven tul mar kotelezést nem tud elSirni a fennmaradasi engedélyben a
jogszabalyok alapjén,
—  kézterlletrdl nem Idthaté brutté 50 m? alapteriiletnél kisebb melléképiilet esetén, kivéve, ha
védett ingatlant érint.

A telepiilésképi bejelentési eljdrasra vonatkozo szabalyok pontositasa:

A telepilésképi bejelentés mellékletét képz6é dokumentacio tartalmat az 4j 9. melléklet tartalmazza.
A teleplilésképi véleményezés szempontjaira vonatkozo 39.§ kiegészitésre kerdl:

»A bejelentd koteles a rendeltetésmddot vagy rendeltetésszamot érint6 tevékenység kivételével az
elkészilt munkakrdl, azok elkészultétél szamitott 15 napon belll fotddokumentaciot eljuttatni a
fGépitész részére, hivatkozva a telepuilésképi hatarozat iktatészamara.”

2021. november 21.



Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2021. (XII. ...) dnkormanyzati rendelete
a
a telepuléskép védelmérdl sz616 16/2019. (1X.20.) dnkormanyzati rendelet mddositasarél

Szentes Varos Onkormanyzati KépviselStestiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 8/A. §-aban 12. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és 57. § (2)-(3) bekezdésében,
valamint Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardol és a teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontjaban és Szentes Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiilésfejlesztési
koncepcid, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégia, a teleplilésrendezési eszkozok, a telepiilési
arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitéséhez, mddositdsdhoz a telepiilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairdl sz6lé 16/2017. (VI.09.) 6nkormanyzati rendelete szerint a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8 Jelen rendelet mellékletei

a) 1. melléklet — A telepiilés helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokségének jegyzéke —
helyi egyedi védelem alatt allé kozéplletek és ipari éplletek; helyi egyedi védelem alatt allo
lakéépiiletek;

b) 2. melléklet - A telepiilés helyi terileti védelem alatt all6 épitészeti 6roksége;

c) 3. melléklet - Epitészeti-miszaki tervdokumentacié elemei a telepiilésképi bejelentési
eljarashoz;

d) 4. melléklet — Helyi védelemhez kapcsolédé allapotrogzité dokumentacié minimalis tartalmi
kovetelménye.

2.8 A telepuiléskép védelmérdl sz6l6 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban TKR) 1.§
kiegészil az (5) bekezdéssel:

.(5) Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésképi véleményezési eljaras,
telepilésképi bejelentési eljaras, telepillésképi kotelezési eljards lefolytatdsdval kapcsolatos
onkormanyzati hatdsagi hataskor gyakorlasat a polgdrmesterre ruhazza at.”

3.8 ATKR kiegészil a 4/A.§-sal:

LA4/A.& (1) Helyi terlleti védelemben részesithet6k a Szentes azon részei, amelynek jellegzetes
szerkezetlik, beépitési modjuk, 0Osszképik, a tajjal vald kapcsolatuk, terei és utcaképei,
épitményeinek egyittese 6sszefliggb rendszert alkotva torténelmi és épitészeti jelent&ségliek.

(2) Helyi terileti védelem elsésorban

a) avdarosszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés,

b) az utcakép vagy

c) avdros- és tajkarakter elemek megbrzésére,
értékmegovo fenntartasara és fejlesztésére irdanyul.”



4.8 A TKR 15.§-a kiegészitésre keril (16) bekezdéssel:

»(16) Mélyépitési munkalatok megkezdése el6tt favédelmi tervet kell késziteni, amennyiben a
tervezésiteriilet favédelmizénat érint, fliggetlenil attdl, hogy a fa védelem alatt all-e. A favédelmi
z6na megegyezik a lombkorona talajra vetitett dtméréjével. A favédelmi tervet a fGkertész felé
kell benyujtani a beruhdzas megkezdése elStt a kodzutkezelSi hozzajarulds megkérésével
egyidejlleg. Amennyiben a beruhazas érint favédelmi zénat favédelmi szakfellgyel6
igénybevétele kotelez6 a kivitelezés id6tartama alatt.”

5.8 A TKR kiegészitésre keril a 26/A.§-sal:

»26/A.§ (1) Helyileg védett szoliter fak kivagasa csak a védelem megsz(inését kovetden, illetve a fa
bioldgiai pusztuldsa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megsziintetése
érdekében engedélyezhetd. A védett fa kipusztuldsat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni.

(2) Tilos minden olyan tevékenység folytatdsa, amely veszélyezteti a védett fa egyed egészséges
fejl6dését, valamint a fajra, fajtara jellemzé élettér minGségi romlasahoz vezethet.”

6.8 A TKR 34.§-a kiegészitésre keril a kovetkez6 bekezdésekkel:

(7) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid célja, hogy az épitési tevékenység
el6készitése és megvaldsitasa soran a telepuiléskép javitasahoz f(iz6d6 kdzérdeket 6sszehangolja
a magdnérdekkel.

(8) A szakmai konzultacié soran a fGépitész javaslataival segiti a telepilésképi kovetelmények
érvényeslilését.

(9) A szakmai konzultaciérél készilt irdsos emlékeztet6 mellékletét képezi a konzultaciét
kezdeményez6 altal bemutatott, a f6épitész altal ellenjegyzett terv.

7.8 ATKR 36.§ (3) bekezdési kiegészitésre keriil a b) ponttal:

»b) kozteriletrél nem lathato brutté 50 m2 alapteriiletnél kisebb melléképiilet esetén, kivéve, ha
védett ingatlant érint.”

8.8 A TKR 39.§ kiegészitésre keril az (7) bekezdéssel:

»(7) A bejelent6 koteles a rendeltetésmaddot vagy rendeltetésszamot érinté tevékenység kivételével az
elkészilt munkakrdl, azok elkészultétél szamitott 15 napon belll fotddokumentacidt eljuttatni a
f6épitész részére, hivatkozva a teleplilésképi hatdrozat iktatészamara.”

9.8 ATKR 4.§ (4) bekezdés helyére a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(4) A helyi védelem az egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem),
illetve helyi védett terililetekre (a tovabbiakban: helyi terileti védelem) terjed ki.”

10.§ ATKR 11.§ (6) bekezdés helyére a kévetkezd rendelkezés lép:

»(6) A helyi védelem ala tartozé épitmények kizdrolag a helyi védelem megsziintetését kovetGen
bonthatdk el. A védelem megsziintetésének és a bontasnak feltételeként egyes épuletrészek (pl.
homlokzat), tartozékok megdrzése, illetve az Uj épulletbe vald beépitésének kotelezettsége
el6irhatd. A bontast megel6z6en az épitményrél a rendelet 10. melléklete szerinti részletes
allapotrogzité dokumentaciot kell késziteni.”



11.§ ATKR 19.§ (5) bekezdés helyére a kovetkezd rendelkezés lép:

»(5) Csaladihaz esetében az utcai homlokzaton legfeljebb egy gépjarm( behajtasara alkalmas bejarat
vagy gardzsajto helyezhetd el, az ettdl eltéré mar kialakult allapot és hasznalat kivételével.”

12.§ ATKR 21.§
(1) a(4) bekezdés helyére a kovetkezé rendelkezés |ép:

»(4) A Varoskozpont és polgari karakterd terlleten az utcai homlokzaton foldszintes épiilet estében
két garazsajtondl tobb nem helyezhet6 el.”

(2) a(7) bekezdés helyére a kovetkezé rendelkezés |ép:

»(7) Kisér terlleten utcai homlokzaton kontyteté csak a helyi hagyomanyok figyelembevételével
épithet6.”

13.§ ATKR 34.§ (4) bekezdés helyére a kovetkezb rendelkezés lép:

»(4) A szakmai konzultaciét a tulajdonos, a beruhazd, vagy a tervezé kezdeményezi a 5. melléklet
szerinti kérelem papir, vagy elektronikus Uton torténd benyujtasaval. A kérelem tartalmazza a
a) akérelmezd nevét és cimét, elérhetGségét (lehetGség szerint e-mail és telefon is);
b) atervezett tevékenység helyszinének adatait (hrsz., cim);
c) atervezett tevékenység rovid leirasat.”

14.§ A TKR 35.§ helyére a kovetkez6 rendelkezés lép:

»35.8 (1) A polgarmester a telepilés teljes kdzigazgatasi terlletén torténd épitési engedélyezési
eljarast megel6zGen telepilésképi véleményezési eljarast folytat le.
(2) A polgadrmester teleptilésképi véleményét a fGépitész szakmai allasfoglalasara alapozza.
(3) Avéleményezési eljaras soran vizsgalni kell
a) atelepilésképi kdvetelményeknek valo - a Telepiilésképi arculati kézikdnyvnek (a tovabbiakban:
TAK) és jelen rendeletnek vald - megfelelést,
b) a telepités telepllésképbe vald illesztését,
a. akornyezetbe illeszkedést,
b. abeépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg érvényesitését,
c) a helyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,
d) teljesiti-e a helyi védettségl épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos elGirdsokat
és elvarasokat,
e) homlokzat tagoldsa, a nyildszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
haszndlatanak sajatossagaival,
f) ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelel6-e,
g) a tet6zet kialakitasa megfelel6en illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, elGsegiti-e az
épitmény teleplilésképi szempontbdl el6nydsebb megjelenését,
h) meglévd épitmény bévitése esetén a homlokzatot is érinté felujitds, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott éplilet strukturdjahoz,
1) gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelel6-e,
j) akozterilet mentén az épllet kialakitdsanak (tdmeg, tet6zet, homlokzat tagoldsa, nyildszardk
kiosztasa) madjat és feltételeit;
k) terv telepilésképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épllet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére;
1) kozterilleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterillet burkolatanak,
m{(targyainak, koztdrgyainak, novényzetének, tovabbd a diszvilagité berendezések és
rekldmhordozdk kialakitasat,



m) a tervezett rendeltetésvaltds megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban foglalt
kovetelményeknek,

n) Uj épilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a cégérek, reklamok,
antennak vagy ehhez hasonlé egyéb berendezések épitett kornyezetbe ill6 és jogszabalyoknak
megfelel6 megoldasait,

0) atervezéssel érintett ingatlan kozterileti kapcsolatat illetéen vizsgalni kell, hogy az illeszkedik-
e a kozterilet kialakult dllapotahoz, haszndlatahoz, nem korlatozza-e a kozteriileti fejlesztést,

(5) A telepulésképi vélemény kialakitasakor vizsgalni kell az el6zetes tajékoztaté és szakmai
konzultacid sordn meghatarozott javaslatok érvényesiilését.

(6) A polgdrmester teleptilésképi véleménye tartalmazza:
a) akérelmezl (épittetd), tervezd adatait,
b) azérintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, a tervezett épitési tevékenység megnevezését,
c) avéleményt, és
d) avélemény kialakitasanak alapjaul szolgalé, (3) bekezdésben Iévé szempontrendszer

szerinti vizsgalatot.

15.§ A TKR 36.§ (2) bekezdés helyére a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bdbvitésére,
teleplilésképet érint6 atalakitdsara irdnyuld épitési, 6sszevont, vagy 10 éven bellli épités estén
fennmaradasi engedélyezési eljardst megel6z6en az épitésligyi hatdsagi engedélykérelem
targyanak telepilésképi illeszkedésével kapcsolatban.”

16.§ (1) ATKR 1. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete |ép.
(2) Ajelenrendelet 2. melléklete a TKR 2. melléklete lesz.
(3) ATKR ajelen rendelet 3. és 4. mellékleteivel kiegésziil.

Zaro rendelkezések

17.8 A rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba |épést kdvetben
inditott Ugyekben kell alkalmazni. A rendelet hatdlybalépésének napjan folyamatban |évé ligyekben
is alkalmazandd abban az esetben, ha az épittetd szdmara kedvez6bb elSirdsokat tartalmaz.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szabd Zoltan Ferenc sk.
jegyzé polgarmester

Zaradék: Megalkotta Szentes Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete ..... napjan megtartott tilésén.

Kihirdetve:



1. melléklet a .../2021. (XII. ...) dnkormanyzati rendelethez
a 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

A telepiilés helyi jelentdségli védelem alatt allo épitészeti 6rokségének jegyzéke

Helyi egyedi védelem alatt allé kozépiiletek és ipari épiiletek:

Szam Megnevezés Cim Hrsz.
HVE-01 Evangélikus templom Kossuth u. 9. 5590
HVE-02 Csaladsegit6 Intézet (Korabban Széchenyi liget 7506

G&z- és kadfiirdd)

HVE-03 Horvath Mihdly Gimnazium Szent Imre herceg u. 2. 5651
HVE-04 Reformatus Id8sek Otthona Kiss Balint u 1. 24
HVE-05 Zeneiskola (Kordbban Uri kaszind) | Kiss Balint utca 11. 33
HVE-06 Armentesité Tarsulati Székhaz Kiss Balint u. 13. 40
HVE-07 Korhaz: Sima Ferenc u. 44-56. 186/1,
2. Tudégondozd, B6rgondozd 8344/6

3. FGépllet

5. Munkaugy, régi steril
14/2. Pszichiatria

15. Neuroldgia

38. Intenziv osztaly

HVE-08 Véroshéza Kossuth tér 6. 5623

HVE-9 Jarasbirdésag Erzsébet tér 4. 5627

HVE-10 Varosi Gyermekkonyvtar Petéfi Sandor u. 1. 5622
(Korabban Szentesi Takarék és
bérhaz)

HVE-11 Szent Erzsébet Katolikus Altaldnos | Erzsébet tér 1. 5624
Iskola

HVE-12 Vasutallomas Kolozsvari utca 2. 4417/23

HVE-13 Kiss Balint Reforméatus Altalanos Kossuth tér 2. 2
Iskola

HVE-14 Pet6fi Sandor. Alt. Iskola Pet6fi Sandor u. 15. 5604

(Korabban Polgari lednyiskola)

HVE-15 Dézsa haz, Sporthaz (Korabban Csongradi u. 2. 7933
Horthy-haz)

HVE-16 Arpad-Agrar Rt. Kenyérgyér Ady Endre u. 20. 67
(Kordbban Zsoldos kenyérgyar)
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HVE-17 Kuczori Szivattyutelep Felsérét 55. 0184/3
HVE-18 Zsid6 szertartasterem Nagynyomas 48. 4708
HVE-19 Boros Sdmuel Szakkzép Iskola Ady Endre u. 6. 30
HVE-20 Fényirda Kossuth u. 829/2
HVE-21 Filep-haz Toth Jozsef u. 13. 45
HVE-22 Imahaz Kiss Balint u. 8. 17/1
HVE-23 Vendéghaz Hajdu Lajos u. 1 4
HVE-24 Kocsma Safran Mihaly u. 10. 6046
HVE-25 Kényvtar (Régi Zsinagdga) Kossuth u. 33-35. 4871/1
HVE-26 Kordbbi Tiszti Klub épiilete Ady Endre utca 2. 26/2
HVE-27 Pater-haz Kossuth u. 5592/1
HVE-28 Francia Pékség Jozsef Attila u. 1. 5591/3
HVE-29 Uzlethaz, egykori Postadllomas Pet6fi utca 8. 5601
HVE-30 Temetbkapolna Kalvaria temet6 5494/4
HVE-31 Termal Flird6 Sima Ferenc u. 13. 107/1
HVE-32 Szakkdzépiskola Kossuth u. 45. 4670
HVE-33 Tlizoltésag Kossuth u. 47. 4672
HVE-34 Zsoldos haz Téth Jozsef u. 7. 9
HVE-35 Ovoda Rékéczi F. u. 46-48 1849
HVE-36 Uzlethaz, korabban a Foldhivatal Kossuth u. 8. 829/1
mikodott az emeleten
HVE-37 Uzlethaz Kossuth u. 10. 830
HVE-38 Viztorony Kolozsvari utca 2. 4417/11
HVE-39 Viztorony Vasarhelyi ut 4390/12
HVE-40 Kurca-hid Csongradi ut 7931/2
HVE-41 Uzlethaz Ady Endre u. 1. 840/2
HVE-42 Uzlethaz Ady Endre u. 3. 841
HVE-43 Uzlethaz Ady Endre u. 5. 842
HVE-44 Uzlethaz Ady Endre u. 7. 844
HVE-45 Uzlethaz Ady Endre u. 11. 845/1
HVE-46 Kormanyhivatal Ady Endre u. 13. 901
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HVE-47 Uzlethaz Ady Endre u. 15. 902
HVE-48 Havas hdz, védénéi szolgalat, Ady Endre u. 17. 824
kordbban gydgyszertar
HVE-49 Zsoldos lakdépiilet (Wellness Ady Endre u. 27. 811/2
Colosseum)
HVE-50 Magtar éplilet Arany Janos u. 8. 805/1
HVE-51 Ovoda Kossuth u. 18. 998
Helyi egyedi védelem alatt allé lakéépiiletek:

Szam: Megnevezés: Cim: Hrsz.:
HVL-01 Lakéépllet Ady Endre u. 12. 36
HVL-02 Lakdépilet Ady Endre u. 16. 38
HVL-03 Lakdépiilet Ady Endre u. 18. 39
HVL-04 Lakdépilet Apponyi tér 16. 1938
HVL-05 Lakéépilet Apponyi tér 14. 1961
HVL-06 Lakéépilet Arany Janos u. 6. 66/1
HVL-07 Lakéépllet Arany Janos u. 7. 818
HVL-08 Lakdépiilet Arany Janos u. 8. 805/1
HVL-09 Lakéépilet Arany Janos u. 10. 804
HVL-10 Panzio Arany Janos u. 12/A. 803
HVL-11 Lakéépilet Arany Janos u. 13. 927
HVL-12 Lakéépilet Arany Janos u. 15. 930
HVL-13 Lakéépllet Arany Janos u. 18. 800
HVL-14 Jatszéhaz Arany Janos u. 20. 693
HVL-15 Lakéépilet Arany Janos u. 22. 692
HVL-16 Lakéépilet Bercsényi utca 117. 2216
HVL-17 Lakéépilet Bercsényi utca 119. 2215
HVL-18 Lakéépilet Bocskai utca 27. 914
HVL-19 Lakéépilet Ddzsa Gyorgy u. 129 2127
HVL-20 Lakéépllet Farkas Mihaly u. 1. 903
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HVL-21 Lakéépilet Farkas Mihaly u. 3. 904
HVL-22 Lakdépilet Farkas Mihaly u. 4. 814
HVL-23 Lakéépilet Farkas Mihaly u. 5. 905
HVL-24 Lakéépilet Farkas Mihaly u. 6. 815
HVL-25 Lakdépllet Farkas Mihaly u. 8. 816
HVL-26 Lakéépilet Farkas Mihaly u. 9. 919
HVL-27 Lakdépilet Farkas Mihaly u. 11. 920
HVL-28 Lakéépilet Farkas Mihaly u. 13. 921
HVL-29 Lakéépllet Farkas Mihaly u.15. 922
HVL-30 Lakdépilet Horvath Mihaly u. 10. 839
HVL-31 Lakdépilet Horvath Mihaly u. 12. 843
HVL-32 Lakéépilet Horvath Mihaly u. 14. 846
HVL-33 Lakéépilet Jokai utca 77. 2526
HVL-34 Lakéépilet Jozsef Attila utca 1. 5591/3
HVL-35 Lakdépiilet Kiss Balint u. 3. 26/1
HVL-36 Lakdépilet Kiss Balint u. 4. 19
HVL-37 Lakéépilet Kiss Balint u. 5. 28
HVL-38 Lakéépilet Kiss Balint u. 6. 18
HVL-39 Lakéépilet Kiss Balint u. 9. 31
HVL-40 Lakoépulet Klauzal u. 40 1023
HVL-41 Lakéépllet Koszta Jézsef u. 12. 4678
HVL-42 Lakoépulet Koszta Jozsef u. 14/A 4677
HVL-43 Lakéépilet Koszta Jozsef u. 2. 4869
HVL-44 Lakéépilet Koszta Jézsef u. 4. 4867
HVL-45 Lakéépilet Matyas Kirdly u. 1. 4950
HVL-46 Lakéépilet Pet6fi Sandor u. 12. 5580/1
HVL-47 Lakéépilet Peté6fi Sandor u. 13. 5607
HVL-48 Lakéépilet Pet6fi Sandor u. 14. 5577/1
HVL-49 Lakéépilet Peté6fi Sandor u. 7 5619
HVL-50 Lakéépilet Petéfi Sandor u. 7/A 5618
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HVL-51 Nagygazdahaz Rakadczi F. utca 14. 1901
HVL-52 Lakdépilet Rakdczi F. utca 20. 1869
HVL-53 Lakéépilet Rakdczi F. utca 42. 1857
HVL-54 Lakéépilet Rakdczi F. utca 50. 1848
HVL-55 Lakdépiilet Sima Ferenc utca 17. 772
HVL-56 Lakdépiilet Somogyi Béla 2. 4968
HVL-57 Lakdépiilet Szent Imre herceg u. 5. 5606
HVL-58 Lakéépilet Szent |. herceg u. 16. 5668/2
HVL-59 Lakéépllet Szilfa u. 4. 5260
HVL-60 Lakdépiilet Téth Jozsef u. 2a. 117
HVL-61 Lakdépilet Téth Jozsef u. 4. 119
HVL-62 Lakéépilet Toth Jézsef u. 8. 122
HVL-63

HVL-64 Lakéépilet Toth Jézsef u. 19. 56
HVL-65 Lakdépiilet Toth Joézsef u. 23. 62
HVL-66 Lakdépiilet Toth Jézsef u. 30. 146
HVL-67 Lakéépilet Toth Jézsef u. 32. 149
HVL-68 Lakéépilet Vasarhelyi ut 1. 5575
HVL-69 Lakéépilet Vasarhelyi ut 3. 5571
HVL-70 Lakéépilet Vasarhelyi ut 7. 5569
HVL-71 Koszta haz Zrinyi u. 2. 4868
HVL-72 Tanya Kilterilet 0179/6
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2. melléklet a ..../2021. (XII. ...) nkormanyzati rendelethez
a 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

A telepiilés helyi teriileti védelem alatt all6 épitészeti 6roksége

2. Terilet .
Szam: Megnevezés: u - Hrsz.:
meghatdrozasa
813, 814, 815, 816,
E $ i 817,824,
: gységes szecess’zms Farkas Mihaly
HVT-01 jegyeket hordozé utca 902, 903, 904, 905, 909,
lakdépliletek egylttese 919, 917/1, 920, 921,
922
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3. melléklet a .../2021. (XII. ...) 6nkormanyzati rendelethez
a 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet 9. melléklete

Epitészeti-miiszaki tervdokumentacié elemei a telepiilésképi bejelentési eljarashoz

I. Minden esetben benyujtandé:

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

Cimlap/alairélap bejelentd és tervezd aldirasaval, névvel, cimmel, elérhetGséggel.
Tartalomjegyzék

Tulajdoni lap mdsolat az érintett telekre, illetve 6nallé rendeltetési egységre vonatkozdan.
Ingatlan-nyilvantartdsi térképmadsolat.

Helyszinrajz, valtozas esetén a meglévé allapot és a tervezett allapot helyszinrajza.
Fotddokumentacio a meglévé allapotrdl.

Meghatalmazds, amennyiben nem a tulajdonos jar el.

II. Epitési tevékenység esetén benyujtandé:

IV.1.

I.1.

11.2.

I.3.
I1.4.
II.5.
I1.6.

I.7.
11.8.

TervezG6i vagy épittet6i nyilatkozat arrdl, hogy a teleplilésképi bejelentési dokumentacidban
foglaltak megfelelnek az orszdgos és helyi vonatkozé jogszabalyoknak, valamint egyéb
szakmai elGirasoknak.

Mdszaki leirds, mely tartalmazza a tervlapokat kiegészit6 adatokat, valamint azoknak az
adatoknak, informacidknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmien eldonthet6 a
32.§ (3) a) pontban rogzitett szempontok vizsgélata.

Alaprajzi elemek vdltozdsa esetén, a valtozassal érintett valamennyi alaprajz meglévé allapot
és a tervezett allapot terve.

Megértéshez sziikséges szamu metszet.
Valamennyi valtozassal érintett homlokzat allapot és tervezett allapot terve.
Nyildszard csere esetén értelmezhet6 1éptékl részletes mihelyrajz.

Homlokzati elem szinezésének valtozdsa esetén szinterv — a szomszédos épitmények
szineinek feltliintetésével.

Megértéshez sziikséges részletrajzok (értelmezhet6 léptékben).

Valamennyi homlokzat vagy a kozteriiletrdl I1athato feliletek valtoztatasat, valamint a
szomszédos épiletek homlokzatait is bemutaté latvanyterv vagy fotdmontazs (opcionalis)

Reklamok, reklamhordozdk elhelyezése esetén benyujtandé:

I.1.

TervezGi vagy épittet6i nyilatkozat arrdl, hogy a telepiilésképi bejelentési dokumentacidban
foglaltak megfelelnek az orszdgos és helyi vonatkozd jogszabdlyoknak, valamint egyéb
szakmai elGirasoknak, valamint, hogy a teleplléskép védelmérdl szo6lé torvény rekldmok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 104/2017. (1V.28.) Korm.
rendeletelSirdsainak teljesiilnek.
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IIl.2. Mdszaki leirdst, mely tartalmazza a rekldmberendezés elhelyezési és rogzitési mddjanak

m(iszaki megolddsdt bemutatd szoveges leirdasa, valamint a megértéshez szlkséges
részletrajzokat, ismerteti a |étesitmény formajat, mennyiségét, méretét és anyagat, amelyek
alapjan egyértelm(ien eldonthet6 a 32. § (3) b) pontban rogzitett szempontok vizsgalata.

IIl.3. Valamennyi valtozassal érintett homlokzat allapot és tervezett allapot terve.

lll.4. A kozteriletrdl |athatd vdltozast, valamint a szomszédos éplletek homlokzatait, illetve
koérnyezetet is bemutatd latvanyterv vagy fotdmontazs, vilagitd rekldmeszkoz esetén éjszakai
latvanyterv.

IV. Rendeltetésvaltozas esetén benyujtando:

IV.1. TervezGi nyilatkozat kilondsen arrdl, hogy a telepilésképi bejelentési dokumentacidban
foglaltak megfelelnek az orszdgos és helyi vonatkozd jogszabdlyoknak, valamint egyéb
szakmai elGirasoknak, valamint, hogy a tervezé rendelkezik az elGirt tervezési jogosultsaggal.

IV.2. Mlszaki leirds, amely tartalmazza a tervlapokat kiegészité adatokat, valamint azoknak az
adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmUien eldonthetd a 32.
§ (3) c) pontban rogzitett szempontok vizsgalata, kiilénésen, de nem kizardlagosan az alabbi

tartalommal:

IV.2.1. az U] rendeltetés épitési szabalyzat vonatkozd elGirdsainak vald megfelel6ségét,
megfelel terilethasznalat, valamint technoldgia jellemzéi,

IV.2.2. az Uj rendeltetés az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben foglalt valamennyi kbvetelmény teljesilése,

IV.2.3. az épitmény, valamint az épitményen belilli 6ndllé rendeltetési egység eredeti
rendeltetésének és Uj rendeltetésének leirdsa, valamint az épitmény rendeltetési
egységei szamanak valtozasardl és az Uj rendeltetésszdmardl széld leirds, mindezek
hasznos alapteriilete,

IV.2.4. a rendeltetésvaltozas kovetkeztében a szomszédos és kornyez6 ingatlanokat érinté
valtozasok és hatasok,

IV.2.5. gépjarmd elhelyezési mérleg.

IV.3. Alaprajzok a valtozdssal érintett rendeltetési egységekrdl, a meglévd allapot és a tervezett
allapot terve.

IV.4. Megértéshez sziikséges szamu metszet.

IV.5. Homlokzati fotdk,

IV.6. Valamennyi valtozassal érintett homlokzat allapot és tervezett allapot terve.

IV.7. Uzemeléstechnoldgiai terv sziikség szerint.
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4. melléklet a .../2021. (XII. ...) 6nkormanyzati rendelethez
a 16/2019. (1X.20.) 6nkormanyzati rendelet 9. melléklete

Helyi védelemhez kapcsolddé allapotrogzité dokumentacié minimalis tartalmi kovetelménye:

1.

© N o v B~ W N

Fotédokumentacid

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Metszet(ek)

Homlokzati rajzok

Altalanos allapot leiras

Epitészeti leiras (anyaghasznalat és szinezés stb.)

Gépészeti és Elektromossagi leiras: épliletgépészeti rendszerek, vilagité testek, homlokzati
vilagitas, villamvédelmi kils6 egységek stb.

Kérnyezet bemutatdsa, kerités, kertészet, utburkolat
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