
SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 1 - 
 

 

SZENTES VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SZENTES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 

MÓDOSÍTÁSA 2018_1 

 

 

 

 

2018. június hónap 

 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 2 - 
 

SZENTES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

 jóváhagyott dokumentáció 

 

 

Készült Szentes Város Önkormányzatának megbízásából: 

  
Képviseli:    Szirbik Imre polgármester  
 

Főépítész:     Wittek Krisztina  

 
 

 

Készítette:    EUROIL Co., 1113 Budapest, Bartók Béla 

 

Ügyvezető:    Csajka Péter 
 

Vezető településrendező tervező: Berczeli Emília  

okl. építészmérnök 

 MÉK: TT1 01-2447 
 

Közlekedés:    WETTSTEIN & TÁRSA Bt., Budapest 

     Wettstein Miklós 

okl. építőmérnök,  

MMK: K1d-1/01-2317  
 

Tájtervezés:    VÁRKERT Kft., Budapest 

     Nemes Zoltán s.k.   

okl. kertészmérnök,  

MÉK: K1 01 5053  
      

Környezetvédelem:   Szél Sándor 

okl. építőmérnök, MMK: 01-11986 

KB-T, SZKV-1.1., KB-T, SZKV-1.2., SZKV-1.3., KB-T, SZKV-1.4. 

 

Közmű:     DIMA Kft., Budapest 

     Dima András 

okl. építőmérnök 

 MMK: 01-2130 VZ-T; TE-T;TH-T;TV-T 

 

 

 

Budapest, 2018. június 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 3 - 
 

SZENTES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

Jóváhagyott dokumentáció 

 

TARTALOMJEGYZÉK:  

1. SZENTES VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA ........ 5 

1.1 A módosítások céljai és várható hatásai, tervezési területek ....................................... 5 

1.1.1 Apponyi téri piac és környéke ............................................................................ 6 

1.1.2 Tiszai strandhoz vezető kerékpárút a 451 sz. út és a Tiszai Strand között ......... 9 

1.1.3 A tervezett ipaterületen a felhagyott „Új” téglagyártól északra fekvő terület .. 11 

1.2 Eljárási rend, partnerségi egyeztetés .......................................................................... 13 

1.3 Biológiai érték számítás ............................................................................................. 13 

2. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK ......................................................................... 14 

2.1 Településszerkezeti terv módosítása .......................................................................... 14 

2.2 Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítása ....................................... 14 

3. MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZEK ............................................................................... 15 

3.1. Helyzetfeltáró munkarészek ....................................................................................... 15 

3.1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi 
kapcsolatok ....................................................................................................................... 15 

3.1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata ............ 15 

3.1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata ............................ 17 

3.1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek - az adott 
település fejlesztését befolyásoló - vonatkozó megállapításai ......................................... 30 

3.1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása ........................................... 30 

3.1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata ....................... 30 

3.1.7. A település társadalma ...................................................................................... 34 

3.1.8. A település humán infrastruktúrája ................................................................... 34 

3.1.9. A település gazdasága ....................................................................................... 34 

3.1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és 
intézményrendszere .......................................................................................................... 35 

3.1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások, okos város települési szolgáltatások .... 35 

3.1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata ........................................................ 35 

3.1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata ........................................................................ 36 

3.1.14. Az épített környezet vizsgálata ......................................................................... 36 

3.1.15. Közlekedés ........................................................................................................ 37 

3.1.16. Közművesítés .................................................................................................... 38 

3.1.17. Környezetvédelem ............................................................................................ 39 

3.1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó 
tényezők) .......................................................................................................................... 40 

3.1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely ............................................................................ 40 

3.1.20. Városi klíma...................................................................................................... 41 
 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 4 - 
 

  

 

Nyilatkozat 

 
Alulírott Berczeli Emília nyilatkozom, hogy Szentes Város településrendezési eszközeinek módosítását 

a vonatkozó jogszabályok szerint készítettem el. 

 

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 

• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (OTÉK) 

• a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

 
 
A dokumentáció elkészítéséhez megfelelő jogosultsággal rendelkezem: 
 

• vezető településtervező  MÉK: TT1-01-2447 

• építész tervező (teljes körű) MÉK: É 01-2382 
 

 

 

   

Berczeli Emília 

okl. építészmérnök  

okl. várostervezés/gazdálkodás szakmérnök 

 

 

  

Budapest, 2018. május 28. 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 4 - 
 

  

 

Nyilatkozat 

 
Alulírott Berczeli Emília nyilatkozom, hogy Szentes Város településrendezési eszközeinek módosítását 

a vonatkozó jogszabályok szerint készítettem el. 

 

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 

• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (OTÉK) 

• a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

 
 
A dokumentáció elkészítéséhez megfelelő jogosultsággal rendelkezem: 
 

• vezető településtervező  MÉK: TT1-01-2447 

• építész tervező (teljes körű) MÉK: É 01-2382 
 

 

 

   

Berczeli Emília 

okl. építészmérnök  

okl. várostervezés/gazdálkodás szakmérnök 

 

 

  

Budapest, 2018. május 28. 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 5 - 
 

1. SZENTES VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 
ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

1.1 A módosítások céljai és várható hatásai, tervez ési területek 

 

A tervezési területek: 

1. Apponyi téri piac és környéke  

2. Tiszai strandhoz vezető kerékpárút a 451 sz. út és a Tiszai Strand között 

3. A tervezett ipaterületen a felhagyott „Új” téglagyártól északra fekvő terület 

 

1. 

 

3. 

2. 
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1.1.1 Apponyi téri piac és környéke 
 

A Képviselő-testület 251/2017 (VII.27.) sz. határozattal döntött Az Apponyi téri élelmiszer- és 

zöldségpiac „Helyi gazdaságfejlesztés” című, TOP-1.1.3-17 azonosító számú felhívásra történő 

támogatási kérelem benyújtása „Szentes városi élelmiszer és zöldségpiac fejlesztése” címmel.  

Az Apponyi téri élelmiszer- és zöldségpiac fejlesztését a „Helyi gazdaságfejlesztés” című, TOP- 1.1.3-

17 kódszámú, a térségi gazdasági környezet, valamint a foglalkoztatást növelő önkormányzati 

gazdaságfejlesztési projektek megvalósítására kiírt pályázati forrás igénybevételével kívánja Szentes 

Város Önkormányzata megvalósítani.    

A projekt megvalósításához szükséges a város településrendezési eszközeit módosítani, a terület 

településközponti vegyes területben lesz, egységes szabályozással.    

A piac későbbi bővítésének lehetséges iránya az ingatlanhoz ÉNY-i irányban csatlakozó szomszédos 

telek (Rákóczi u. 4., Hrsz: 1910). További lehetőség a bővítésre a 1912 helyrajziszámú, Deák Ferenc 

utcai ingatlan.   A lakóterületből településközponti területbe történő átsorolás a lakóingatlant nem 

hozza hátrányosabb helyzetbe, utóbbi övezetekben mind lakóépületet, mind középületet, 

kereskedelmi épületet el lehet helyezni.   

 

A piac és környezete 
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Hatályos Településszerkezeti terv az 1. sz. tervezési területtel és a módosítással 

 

Szabályozási terv tervezett módosítása 
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Érintett szabályozási tervlapok: 63-II.4, 63-IV.4, 63-IV.3.-M 63-IV.4.-M; belterületi tervlapok  

 

Övezetek tervezett előírásai: 

1914 hrsz. ingatlan, a KÁLA Áruház - Vt-BZ-57866 övezet:  
            Településközponti terület 

                        belvárosi karakter 

                        zártsorú beépítés 

                        kialakítható legkisebb telekméret: 1000 m2 

                        beépítettség max. 60%,  

                        zöldfelület min. 10%,  

                        építménymagasság max. 9,5m,  

                        szintterületmutató: 1,5  

 
1921 hrsz. ingatlan, irodaház - Vt-TSZ-56786 övezet:  
            Településközponti terület 

                        telepszerű karakter 

                        szabadonálló beépítés 
                        kialakítható legkisebb telekméret: 1000 m2 

                        beépítettség max. 50%,  

                        zöldfelület min. 20%,  

                        építménymagasság max. 16m,  

                        szintterületmutató: 1,5  

 
1913/1-14 hrsz. ingatlan, piac, valamint a 1910, 1912,1918/1-2, 1919 lakóingatlanok 
 - Vt-BV-K6866 övezet:  
            Településközponti terület 

                        belvárosi karakter 

                        vegyes beépítés 

                        kialakítható legkisebb telekméret: kialakult 

                        beépítettség max. 50%,  

                        zöldfelület min. 10%,  

                        építménymagasság max. 9,5m,  

                        szintterületmutató: 1,5  
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1.1.2 Tiszai strandhoz vezet ő kerékpárút a 451 sz. út és a Tiszai Strand 
között 

 

A Város aszfalt burkolatú kerékpárutat kíván építeni a töltésen vezetett meglévő kerékpárúttól a 

Tiszai strandhoz, mely kerékpárút építését „Bringázz Szentesen – kerékpárosbarát fejlesztés” című 

projekt keretében támogatott TOP-3.1.1-15 kódszámú pályázati forrás igénybevételével kívánja az 

Önkormányzat megvalósítani.  

A tervezett kerékpárút Szentes város külterületén, a várostól északra, a Tisza folyó hullámterében 

található strand és kemping, mint önálló, jelentős forgalmat vonzó településrész kerékpárúti 

kapcsolatának teremti meg Szentes várossal, illetve a Tisza-töltésen meglévő kerékpáros útvonallal.   

A gyalog- és kerékpárút a töltésen húzódó gyalog- és kerékpárút és a strand között a meglévő utaktól 

független nyomvonalon kerül kialakításra, amely nyugati kezdőpontjával a betonlapos önkormányzati 

úthoz, keleti végpontjával pedig a töltés koronán vezetett aszfalt úthoz csatlakozik. Elválasztás nélküli 

gyalog- és kétirányú kerékpárút készül. 

A terveket elkészíttette a Műszaki Iroda.  

 

A tervezési terület a kerékpárút tervezett nyomvonalának ábrázolásával. 

 

A szabályozás az 56. külterületi szabályozási tervlapot érinti. 
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Településszerkezeti terv a kerékpárúttal 

 

Szabályozási terv a kiszabályozott kerékpárúttal és annak nyomvonalával. 
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1.1.3 A tervezett ipaterületen a felhagyott „Új” té glagyártól északra fekv ő 
terület 

 

A 0,5 MW teljesítményt el nem érő napelemes kiserőmű fejlesztéssekkel kapcsolatban megkeresés 

érkezett Szentes Város Önkormányzatához.  A napelemes kiserőművek elhelyezéséhez k.b. 0,7-1,2 

hektár nagyságú földrészletekre van szükség.  

A BTA Kunstrukt Kft. a 4167 hrsz.-ú 2 ha és 2496 m2 nagyságú szántó művelési ágú és a 4168 hrsz.-ú 

4716 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlanokon szeretne kiserőműveket 

elhelyezni. Az ingatlanok jelenleg magántulajdonban vannak, amelyeket a beruházás 

megvalósításához meg kívánnak vásárolni.  

Mónusné Kanfi Horváth Julianna (lakik: Szentesen) hasonló kéréssel fordult a polgármesterhez. A 

4153 hrsz.-ú 1 ha és 4947 m2 nagyságú szántó művelési ágú és a 4154 hrsz.-ú 4399 m2 nagyságú 

kivett beépítetlen terület művelési ágú ingatlanokat szeretné értékesíteni kiserőmű beruházáshoz 

kapcsolódóan. 

A területeken a helyi építési szabályzat szerint a kialakítható legkisebb telekméret 2 hektár. A 

fejlesztések megvalósítása érdekében ezt 4000 m2-ben kell megállapítani. A telkeket a keleti oldalon 

út szabályozása érinti, melyet a beruházás során figyelembe vesznek.  

A projektek megvalósításához módosítani szükséges Szentes Város helyi építési szabályzatáról és 

szabályozási tervéről szóló 5/2009.(III.09.) rendelet helyi építési szabályzatát szabályozási tervét.   

 

A tervezési terület 
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Szabályozási terv tervezett módosítása 

 

Érintett szabályozási tervlapok: 64-I.4.-M, 64-II.4.-M, 72-I.1.-M, 72-I.2.-M, 72-II.1.-M, 72-II.2.-M. 

belterületi tervlapok 
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1.2 Eljárási rend, partnerségi egyeztetés 
  

Az 1., 2., 3. módosítás az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 32.§ (6) c) pontja alapján tárgyalásos eljárás szerint történik, mivel a város kiemelt 
fejlesztési területei. Az erről szóló határozatok száma: 

1. 172/2017. (XI.23.) 

2. 173/2017. (XI.23.) 

3. 38/2018. (II.22.) VB 

                  

A partnerségi egyeztetés a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozó rendelkezései, valamint a 

partnerségi egyeztetésről szóló 77/2017. (V.25.) rendelet alapján történik. Lakossági fórum 2018. 

április 24-én lesz. 

 

 

1.3 Biológiai érték számítás  
 

A módosítások során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. Így az Étv. 7.§-a és a 9/2007 

(IV.3.) ÖTM rendelet szerinti biológiai aktivitás számítást nem kell végezni. 
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2.  JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

2.1 Településszerkezeti  terv módosítása 
 

2.2 Helyi Építési  Szabályzat és Szabályozási  Terv módosítása 
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Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
11/2018. (VII.13.) önkormányzati rendelete 

az 
5/2009. (III.09.) Kt. rendelettel jóváhagyott 

Szentes Város Helyi építési szabályzatának és Szabályozási tervének módosításáról 
 
Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 42. § 1. pontjában meghatározott kizárólagos hatáskörében eljárva, az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.) 6. 
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, valamint az Alaptörvény, a helyi 
Önkormányzatokról szóló 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és (2) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint az egyeztetésbe vont és saját feladatkörében eljáró 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész véleményének 
kikérésével, az alábbi rendeletet alkotja: 
 

1.§ 
Jelen rendelet mellékletei a következő elnevezésű szabályozási tervlapok: 

a) Apponyi téri piac és környéke - szabályozási tervlap 
b) Tiszai strandra vezető kerékpárút - szabályozási tervlap 
c) Ipaterület napelemes kiserőmű É, Ipaterület napelemes kiserőmű D - szabályozási 

tervlap 
d) Szabályozási terv jelmagyarázat kiegészítése - belvízveszélyes terület jelkulcsa 

 
2.§ 

A Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási 
tervéről szóló 5/2009. (III.09.) rendeletét (továbbiakban Rendelet) az 1. § szerint módosítja a 
következő szabályozási tervlapokon, melyek „M” jelzést kapnak: 

a) 63-II.4, 63-IV.4, 63-IV.3.-M 63-IV.4.-M; belterületi tervlapok az 1.§ a) szerint 
b) 56 külterületi tervlap az 1.§ b) szerint, 
c) 64-I.4.-M, 64-II.4.-M, 72-I.1.-M, 72-I.2.-M, 72-II.1.-M, 72-II.2.-M. belterületi 

tervlapok az 1.§ c) szerint. 
 

3.§ 
A HÉSZ szabályozási terv jelmagyarázata kiegészül a belvízveszélyes terület jelkulcsával az 1.§ d) 
szerint. 
 

Záró rendelkezések 
4.§ 

A rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított 
ügyekben kell alkalmazni. A rendelet hatálybalépésének napján folyamatban lévő ügyekben is 
alkalmazandó abban az esetben, ha az építtető számára kedvezőbb előírásokat tartalmaz. 
 

Dr. Sztantics Csaba sk.    Szirbik Imre sk. 
jegyző      polgármester 

 
Záradék: Megalkotta Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2018. június 28. napján 

megtartott ülésén. 
Kihirdetve: 2018. július 13. napján.  
 

Dr. Sztantics Csaba            
           jegyző 
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3.  MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZEK  

3.1. Helyzetfeltáró munkarészek 

3.1.1. Településhálózati összefüggések, a település  helye a 
településhálózatban, térségi kapcsolatok 

 

A módosítások miatt a térségi és településhálózati kapcsolatok nem változnak, ezért nem releváns. 

 

3.1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való ös szefüggések vizsgálata  
 

3.1.2.1. Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció: 

Az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 1.2 gazdasági erőforrásaink, gazdasági 

kihívások és trendek című fejezetében kimondja, hogy Magyarország rendelkezik olyan gazdasági 

erőforrásokkal, amelyek révén a globális gazdasági versenyben hosszú távon helytállhat, és jelenlegi 

pozícióit jelentősen javíthatja. Átgondolt, fókuszált gazdaságfejlesztéssel megerősíthetők azok az 

ágazatok, gazdasági tevékenység- és termékkörök, amelyekkel Magyarország jelen tud lenni a 

reálisan elérhető globális résekben. Kiemelten fontos az országban, az ország erőforrásainak 

felhasználásával megtermelt értékeknek, illetve a belőlük keletkező haszonnak a helyben tarása, az 

ország javára fordítása. Ennek tekintetében a kiemelt gazdasági erőforrások, értékek között szerepel, 

hogy: A helyi energiatermelés, ellátás megerősítésével csökkenteni tudjuk energiafüggőségünket. 

A koncepció 1.2.10. Energiafüggőség kontra fenntartható energiapolitika című fejezetében tovább 

részletezi Magyarország energiapolitikai helyzetét és az energiafüggőség csökkentésének 

szükségességét. A hazai energiafogyasztás egyik meghatározó eleme az épületek energiaigénye, a 

Magyarországon felhasznált összes energia 40%-át az épületeinkben használjuk el, melynek mintegy 

kétharmada a fűtést és a hűtést szolgálja. A közelmúltban elterjedt gázfűtés anyagilag egyre kevésbé 

fenntartható, ráadásul rendkívüli kiszolgáltatottságot jelent, mivel gyakorlatilag kizárólag Oroszország 

látja el a hazánkat földgázzal és hazai termelés már nem 

számottevő.  Ezért támogatni kell az olyan alternatív fűtési-

hűtési megoldások terjedését – megújulóenergia alapú 

távfűtés, hőszivattyúk, foto termikus- és voltaikus 

napelemek – amelyek csökkentik az import 

energiahordozóknak való kiszolgáltatottságunkat.  

A koncepció továbbá hangsúlyozza, hogy hiányoznak a 

központi rendszer terhelését csökkentő és az 

ellátásbiztonságot is javító, autonóm, kisléptékű 

energiarendszerek is, amelyek a helyi 

gazdaságfejlesztéséhez is nagyban hozzájárulhatnának. Ezt 

a 1.4.5. Összefoglaló környezetstratégiai üzenetek című 

fejezetében ismét kiemeli, mint hosszú távú fejlődést 

megalapozó környezetstratégiai terület. 
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Ahogy 2.3.3. Útban az erőforrás- és energiahatékonyság, illetve az energiafüggetlenség felé című 

fejezetben olvasható az energiafüggőség csökkentésére számos lehetőség van. A megújuló és 

alternatív energiaforrások szélesebb körű, fenntartható használatával, a decentralizált térségi/lokális 

energetikai rendszerek kiépítésének támogatásával, az energiatudatosság fokozásával, az 

energiatakarékosság és –hatékonyság növelésével, a geotermikus energiapotenciálunk 

kihasználásával, az energiabeszerzési források diverzifikálásával csökkenthető hazánk 

energiafüggősége, javítható az ellátásbiztonság és létrejöhet az energiahatékony, jelentős megújuló 

energia potenciállal felelősen és hatékonyan gazdálkodó magyar társadalom és gazdaság.  

Egy ehhez hasonló zöldenergetikai reformmal ráadásul a foglalkoztatás helyzete is javítható. Már 

energiafüggőségünk kismértékű csökkentése is jelentős lökést adhat a magyar gazdaság és az 

államháztartás számára, amelyben az energiaimport jelenleg rendkívül nagy terhet, kiadási tételt 

jelent. A képzett és képzetlen munkaerőt egyaránt igénylő térségi energetikai rendszerek, valamint 

energiahatékonysági átalakítások a jövedelmek egyenletesebb elosztását és térségekben tartását is 

lehetővé teszi. Így nagymértékben hozzájárulhatnak a foglalkoztatási célok eléréséhez, valamint 

leszakadt térségek felzárkóztatásához is.  

A koncepció 3.8.2. Klímapolitika és energiabiztonság című fejezetében az eddig említett energia- és 

fejlesztéspolitikai feladatok értelmében területi prioritásokat fogalmaz meg, melyekből kiemelendő, 

hogy a helyi adottságoknak megfelelően kell kialakítani a megújuló energia-termelést és 

felhasználást, és a térségen belül keletkezett, jelentős potenciállal rendelkező megújuló 

energiaforrásokat kell hasznosítani. Az időjárástól függő megújuló energiák hálózati villamos-energia 

célú felhasználását az országos villamos-energiahálózat paramétereinek szabályozhatósága szerint 

kell optimalizálni. Területi és szektorális klíma-alkalmazkodási hatástanulmányok, hatásvizsgálatokat 

szükséges elkészíteni, valamint saját térségi energiarendszerek kialakításával szükséges az önellátó, 

helyben záródó rendszerek létrejöttét elősegíteni.   

Az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 4. A megyék és Budapest terület 

területfejlesztési igényei és feladatai című fejezetében Csongrád megye felsorolt fejlesztési irányai 

közül kiemelendő  

• A megyének a geotermikus és a napenergia hazai kutatási, termelési és hasznosítási 
fellegvárává fejlesztése.  
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3.1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggé sek vizsgálata 
 

Az ország településein, az egyes térségekben a terület-felhasználásra és az építésre vonatkozó szabályokat a 

magasabb szintű, területrendezésre vonatkozó törvények rendelkezésével összhangban kell kialakítani.  

• Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény (OTrT) 

• Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 21/2005. (XII. 1.) 
önkormányzati rendeletet. (CsMTrT) 

Az összhang megteremtése érdekében a különböző szintű (országos, megyei, települési) területrendezési 

tervek készítésénél az OTRT egymásra épülő terület-felhasználási kategória rendszert hozott létre. Így az 

országos terület-felhasználási kategóriák területén kiemelt térségi, illetve megyei terület-felhasználási 

kategóriákat, a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriák területén az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló jogszabályban (OTÉK - 253/1997. /XII.20/ korm. 

rendelet) meghatározott települési terület-felhasználási egységeket lehet kijelölni. Ezáltal az OTRT lehetővé 

teszi azt, hogy az országos övezetek határai a térségi, a megyei és a települési szintű területrendezési 

tervekben pontosíthatók legyenek. (OTrT 1-4 §.) 

6.§ (2) A kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriákon belül a települési 

területfelhasználási egységek kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 

a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 85%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 

sorolni; 

b) a mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt különleges 

honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy természetközeli terület 

területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 

területfelhasználási egység nem jelölhető ki; 

c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, erdőterület vagy 

természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias 

lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 

d) a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható; 

e) a vízgazdálkodási térséget legalább 85%-ban vízgazdálkodási terület vagy természetközeli 

területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

f) az építmények által igénybe vett térséget az adott építmény jellege szerinti települési 

területfelhasználási egységbe kell sorolni. 

 

Az OTrT. az egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításáról szóló 2013. évi CCXXIX. 

Törvénnyel módosult. (Mtv) 

Az Mtv. által megállapított rendelkezésekkel módosított OTrT 31/A. § szerint a törvénynek az MTv 

megállapított rendelkezéseivel a megyei területrendezési terveket összhangba kell hozni. Az OTrT 

31/B. § szerint a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a 

településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell 

alkalmazni: 
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 „31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba 
hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti 
rendelkezéseket kell alkalmazni: 

a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat 
az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a 
előírásainak alkalmazásával kell kijelölni,  

b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az e 
törvénynek az MTv.-vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 

cb) a vízgazdálkodási térség vonatkozásában az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 6. § (2) 
bekezdés e) pontjának előírását kell alkalmazni, 

e) azokat az országos övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, 
azonban az MTv. megszüntetett, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni, 

f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv alkalmaz, 
azonban a rá vonatkozó előírásokat az MTv. módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál e törvénynek az MTv.-vel megállapított övezeti előírásait kell alkalmazni, 

g) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv megállapít, azonban az MTv. megszüntetett, az i) pontban foglaltak kivételével a 
településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni, 

h) azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv megállapít, azonban a rá vonatkozó előírásokat az MTv. módosította, a „j)” 
pontban foglaltak figyelembevételével a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál e 
törvénynek az MTv.-vel megállapított övezeti előírásaival kell alkalmazni.” 

 

 Elemzés:  

A településszerkezetet érintő módosítások a területfelhasználási kategóriákat nem befolyásolják.  

Sem az Országos Területrendezési Terv (OTrT), sem Csongrád Megye Területrendezési terve 

(CsMTrT) településszerkezeti terv vonatkozásában jelen tervezett módosítások esetében nem merül 

fel konfliktus.  

 

A településszerkezeti terv módosítások 

megfeleltetése Csongrád Megye 

Területrendezési Tervének, annak 

előírásainak:   

 

Szentes térségi övezeti érintettségeit 

az alábbi táblázat szemlélteti: 

Jóváhagyott CsMTrT 

Területfelhasználási kategória 
Megfelelési 

küszöb 

Erdőgazdálkodási térség 75% 

Mezőgazdasági térség 85% 

Vegyes területfelhasználású térség 85% 

Vízgazdálkodási térség 85% 

Városias települési térség x 

Hagyományosan vidéki települési 

térség 
x 
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 Országos övezetek Megyei övezetek Érintettség 
Mód. 

1. 

Mód. 

2. 

Mód. 

3. 

1. Országos ökológiai hálózat 

Magterület övezete + - - - 

Ökológiai folyosó 

övezete 
+ - + - 

Pufferterület 

övezete 
+ - - - 

2. 
Kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület 
 + - - + 

3. 
Jó termőhelyi adottságú 

szántóterület övezete 
 +   + 

4. 

Kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterület övezete 
 + - +  

 

Erdőtelepítésre 

alkalmas terület 

övezete 

+ - + - 

5. 

Tájképvédelmi szempontból 

kiemelten kezelendő terület 
 + - + - 

 

Térségi jelentőségű 

tájképvédelmi 

terület övezete 

- x x x 

6. 
Világörökségi és világörökségi 

várományos terület 
 - x x x 

7. 
Országos vízminőség-

védelmi terület 
 + + + + 

8. 

Nagyvízi meder és a 

Vásárhelyi-terv 

továbbfejlesztése keretében 

megvalósuló vízkár-elhárítási 

célú szükségtározók területe 

 - x x x 

 

Rendszeresen 

belvízjárta terület 

övezete 

+ - - - 

9. 

Kiemelt fontosságú 

honvédelmi terület 
 + - - - 

 
Honvédelmi terület 

övezete 
- x x x 
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6.§ (1) Az országos területfelhasználási kategóriákon belül a 
kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriák kijelölése 
során a következő szabályokat kell alkalmazni: 

a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%-ban 
erdőgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni; 

b) a mezőgazdasági térséget legalább 75%-ban mezőgazdasági 
térség kategóriába kell sorolni; 

c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 75%-ban 
mezőgazdasági, erdőgazdálkodási vagy vegyes területfelhasználású 
térség kategóriába kell sorolni; 

d) a települési térséget legalább 75%-ban települési térség 
kategóriába kell sorolni; 

e) a vízgazdálkodási térséget legalább 90%-ban vízgazdálkodási 
térség kategóriába kell sorolni; 

f) az építmények által igénybe vett térség más térségi 
területfelhasználási kategóriába nem sorolható. 
 
 
A tervezett módosítások illeszkednek az OTrT Szerkezeti tervébe. 

 

1. Az Ország Szerkezeti Terve  
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A 2. sz. módosítás, a tervezett kerékpárút érinti az Országos Ökológiai Hálózatot, mely CsMTrT-ben 

ökológiai folyosó. A kerékpárút létesítése nem veszélyezteti a természetes és természetközeli élőhelyeit 

és azok kapcsolatait 

OTrT: 

13.§ (1) Az országos ökológiai 
hálózat övezetben csak olyan 
kiemelt térségi és megyei 
területfelhasználási kategória, 
illetve olyan övezet jelölhető ki, 
amely az ökológiai hálózat 
természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait 
nem veszélyezteti.  
(2) Az övezetben bányászati 
tevékenységet folytatni a 
bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával lehet.  
(3) Az országos ökológiai hálózat 

övezetét a kiemelt térségi és a 

megyei területrendezési tervekben 

magterület, ökológiai folyosó, 

valamint pufferterület övezetbe 

kell sorolni.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OTrT: 

13/A.§ (1) Kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezetében beépítésre 
szánt terület csak kivételesen, egyéb 
lehetőség hiányában területrendezési 
hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 
(2) Az övezetben külszíni bányatelket 

megállapítani és bányászati 

tevékenységet engedélyezni a 

bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó szabályok szerint 

lehet.  

A jelen módosítások közül a 3. sz.  

érinti a kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület övezetét A tervezett 

iparterületen az előírt telekméret 

csökkentése jelenti a szabályozási terv 

változását. Településszerkezeti terv 

nem módosul. A tervezési terület 

belterület, a megyei terven városias 

települési térség. A terület beépítéséig 

a mezőgazdasági tevékenység 

folytatható. 

. 
 

 

3.1. Országos ökológiai hálózat övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2. Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
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OTrT: 

13/B. A településrendezési 
eszközökben a jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezetét a 
mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egység 
kijelölésénél figyelembe kell venni.  
 
A tervezett iparterületen az előírt 
telekméret csökkentése jelenti a 
szabályozási terv változását. 
Településszerkezeti terv nem módosul. 
A tervezési terület belterület, a megyei 
terven városias települési térség. A 
terület beépítéséig a mezőgazdasági 
tevékenység folytatható. 
 

 

 
 

OTrT: 

14.§ (1) Kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterület övezetében új beépítésre 

szánt terület nem jelölhető ki. 

(2) Az övezetben külszíni bányatelket 

megállapítani és bányászati 

tevékenységet engedélyezni a 

bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó szabályok szerint 

lehet.  

  
A 2. sz. módosítás, a tervezett 

kerékpárút érinti az Kiváló 

termőhelyi adottságú erdőterület 

övezetet. Új beépítésre szánt 

terület nem kerül kijelölésre, a 

településszerkezeti terven az 

erdőterületek nem változnak. 

 
 

 

 
 

3.3. Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.4. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
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14/A.§: (1) A tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezete területét a kiemelt 
térségi és megyei területrendezési 
terv és annak alapján a 
településszerkezeti terv pontosítja. 
(2) Az övezet (1) bekezdés szerint 
pontosított lehatárolása által érintett 
területre a kiemelt térség és a megye 
területrendezési tervének megalapozó 
munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg helyi jellemzőit, 
valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő 
településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő 
elemeit, elemegyütteseit, valamint a 
tájképi egység és a természeti 
adottságokhoz igazodó hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit.  
(3) Az övezet (1) bekezdés szerint 
pontosított lehatárolása által érintett 
területre a tájképi egység és a 
hagyományos tájhasználat 
fennmaradása érdekében a helyi 
építési szabályzatban meg kell 
határozni a területhasználatra és 
az építmények tájba illeszkedésére 
vonatkozó szabályokat. 

 

 
 

A 2. sz. módosítás, a tervezett kerékpárút érinti a Tájképvédelem 
szempontból kiemelten kezelendő terület övezetet. A tájképi egység 
és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyezteti. 
 

OTrT: 

16/C.§ A kiemelt fontosságú 
honvédelmi terület övezetét a 
településrendezési eszközökben 
kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni, és a 
településszerkezeti tervben 
beépítésre szánt vagy beépítésre 
nem szánt különleges honvédelmi 
terület vagy erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni.  
 
Kiemelt honvédségi területek 
lehatárolása a megyei tervben 
megtörtént, a tervezett 
módosítások nem érintik.  
 

 
 

 
 

3.7. Tájképvédelem szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.9. Kiemelt fontosságú 

honvédelmi terület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 26 - 
 

15.§ (1) Az országos vízminőség-
védelmi terület övezetében 
keletkezett szennyvíz övezetből 
történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett 
szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről a kiemelt térség és 
a megye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) Az övezetbe tartozó 
települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell 
jelölni a vízvédelemmel érintett 
területeket, és a helyi építési 
szabályzatban az építési övezetre 
vagy övezetre vonatkozó 
szabályokat kell megállapítani. 
(3) Az övezetben bányászati 
tevékenységet a bányászati 
szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet 
folytatni.  
 
A tervezett módosítások érintik az 
Országos vízminőség-védelmi 
terület övezetet.  

 
A tervezett funkciók (kerékpárút, napelempark, piac) nem terhelik szennyvízzel a környezetet,  

• 1., a város beépített területein a szennyvízhálózat kiépített,  
• 2., a kerékpárút nem okoz szennyvízterhelést, 
• 3., a napelempark nem okoz szennyvízterhelést. 

Valamint semmilyen bányászati tevékenység nem szerepel a fejlesztési elképzelések között. 

3.7. Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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MTv. megszüntette, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 

alkalmazni  

Csongrád Megye TrT:  

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

3.a.  Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

3.b   Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

4.  Térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 

5.a.  Országos és térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

5.b.  Országos és térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

3/6.  Világörökség, világörökség várományos és történeti települési terület övezete 

8.  Kiemelten érzékeny felszín eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alatti 

vízminőség-védelmi terület övezete 

9.  Felszíni vizek vízminőség- védelmi vízgyűjtő területének övezete  

11.  Együtt tervezhető térségek övezete  

13.a.  Nagyvízi meder területének övezete 

14.  Széleróziónak kitett terület övezete 
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OTrT: 

6.§ (2) A kiemelt térségi és 
megyei területfelhasználási 
kategóriákon belül a települési 
területfelhasználási egységek 
kijelölése során a következő 
szabályokat kell alkalmazni: 

a) az erdőgazdálkodási 
térséget legalább 75%-ban 
erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni; 

b) a mezőgazdasági térséget 
legalább 85%-ban mezőgazdasági 
terület, beépítésre szánt 
különleges honvédelmi terület, 
beépítésre nem szánt különleges 
honvédelmi terület vagy 
természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni, a térségben nagyvárosias 
lakóterület és vegyes terület 
területfelhasználási egység nem 
jelölhető ki; 

c) a vegyes 
területfelhasználású térséget 
legalább 85%-ban mezőgazdasági 
terület, erdőterület vagy 
természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni, a fennmaradó részen 
nagyvárosias lakóterület 
kivételével bármely települési 
területfelhasználási egység 
kijelölhető; 

d) a települési térség bármely 
települési területfelhasználási 
egységbe sorolható; 

e) a vízgazdálkodási térséget 
legalább 85%-ban vízgazdálkodási 
terület vagy természetközeli 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni; 

f) az építmények által igénybe 
vett térséget az adott építmény 
jellege szerinti települési 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni. 
d) a települési térség bármely 

települési területfelhasználási 

egységbe sorolható. 

 

A tervezett módosítások illeszkednek a megyei szerkezeti tervbe. 
 

 

 

 

1. Csongrád Megye Szerkezeti Terve  
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A 2. módosítás érinti az országos az 

ökológiai folyosó övezetét. A tervezett 

nyomvonal a természetes élőhelyek 

fennmaradását nem veszélyezteti, az 

ökológiai kapcsolatok működését 

biztosítja. 

 

 

 
 
OTRT              Magterület övezete 

17. § (1) Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet a magterület vagy a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 

területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e a 
magterület, a magterület és az ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek 
fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

 (4) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, az 
erőművek és kiserőművek a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhetők 
el. 

 (6) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű 
bányatelek nem bővíthető. 

Ökológiai folyosó övezete 

18. § (1) Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület 

területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az 
ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai 
kapcsolatok zavartalan működése. 

 (4) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, az 
erőművek és kiserőművek az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazásával helyezhető el. 

(5) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bányatelek 
nem bővíthető. 

Pufferterület övezete 

19. § Pufferterületen a településszerkezeti terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet 
ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, 
valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

 

2. Országos ökológiai hálózat 

övezetei 
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OTrT: 

19/A. § A településrendezési 

eszközökben az erdőtelepítésre 

javasolt terület övezetét az 

erdőterület területfelhasználási 

egység kijelölésénél figyelembe 

kell venni. 

 

A 2. sz. módosítás, a tervezett 

kerékpárút érinti ezt az övezetet, 

azonban a településszerkezeti 

terven az erdőterületek nem 

változnak. 

 

 
 

OTrT: 

23.§ A rendszeres belvízjárta 

terület övezetében új beépítésre 

szánt terület csak akkor jelölhető 

ki, ha ahhoz a vízügyi igazgatási 

szerv a településrendezési 

eszközök egyeztetési eljárása 

során adott véleményében 

hozzájárul.  

  
A 2. sz. módosítás, a tervezett 

kerékpárút érinti  
 

 

 
 

3. Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
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OTrT: 

27/A. § 
A honvédelmi terület övezetét a 
településrendezési eszközökben 
kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni, és a 
településszerkezeti tervben 
beépítésre szánt vagy beépítésre 
nem szánt különleges honvédelmi 
terület vagy erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni. 
 
Honvédelmi terület a 
módosítással érintett területen, 
annak közelében nem található. 

 

 

 
 

5. Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület, honvédelmi terület 
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3.1.4. A szomszédos települések hatályos településs zerkezeti terveinek - 
az adott település fejlesztését befolyásoló - vonat kozó 
megállapításai 

A módosítás területek nincsenek Szentes közigazgatási határa közelében, ezért nem releváns. 

 

3.1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemut atása 
 

A Képviselőtestület a következő módosításokkal kapcsolatban döntött arról, hogy kiemelt fejlesztési 

területei a városnak: 

172/2017 (XI.23.) Apponyi téri piac és környezete 
Szentes Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánítja a változásra kijelölt Apponyi téri piac és környékét, amely 
területen Szentes Város Önkormányzata a „Helyi gazdaságfejlesztés” című, 
TOP-1.1.3-17 kódszámú, a térségi gazdasági környezet, valamint a 
foglalkoztatást növelő önkormányzati gazdaságfejlesztési projektek 
megvalósítására kiírt pályázati forrás igénybevételével kívánja megvalósítani a 
piac fejlesztését. 

173/2017 (XI.23.) Tiszai strandhoz vezető kerékpárút 
Szentes Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánítja Szentes külterületén a Tiszai Strandhoz vezető változásra 
kijelölt kerékpárút területét, mely kerékpárút építését „Bringázz Szentesen – 
kerékpárosbarát fejlesztés” című projekt keretében támogatott TOP-3.1.1-15 
kódszámú pályázati forrás igénybevételével kívánja az Önkormányzat 
megvalósítani. 

38/2018 (II.22.) Napelemes kiserőmű beruházás  
Szentes Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánítja Szentes 4153, 4154, 4167, 4168 hrsz-ú ingatlanokat és 
környezetüket, a Téglagyári út – volt téglagyár ingatlana – iparvágány telke – 
vasút telke – 4181 hrsz-ú közút,- Attila út – 01039 hrsz-ú É-D irányú út által 
határolt területet. 

 

A Képviselőtestület a következő döntéseket hozta a fejlesztések megvalósítása érdekében: 

226/2015. (XI.27.) Vásárcsarnok létesítése. A KT döntött arról, hogy Szentesen az Apponyi téren 
épüljön, az ingatlan vásárláshoz a szükséges forrást a 2016-os költségvetésben 
biztosítja. A vásárcsarnok temperálható, fűthető, komoly épületként épüljön 
meg, pályázat igénybevételével. 

57/2016 (III.17.) „Fenntartható települési közlekedésfejlesztés” c. TOP-3.1.1-16 azonosító 
számú kiírásra „Bringázz Szentesen – kerékpárosbarát fejlesztés” c. 
támogatási kérelem benyújtása.  
A kérelem támogatást nyert. 

119/2017 
(VII.27.) 

„Helyi gazdaságfejlesztés” c. TOP-1.1.3-16 azonosító számú felhívásra 
„Szentes városi élelmiszer és zöldségpiac fejlesztése” c. támogatási 
kérelem benyújtása.  
A kérelem elbírálási szakaszban van. 
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3.1.6. A település településrendezési tervi el őzményeinek vizsgálata 
 

A hatályban lévő településrendezési eszközök 

- Szentes Város településfejlesztési koncepciója (2005.) 

- Szentes Város integrált településfejlesztési stratégiája (2015.) 

- Szentes Város többször módosított településszerkezeti terve (266/2007. (XII.14.) 

- Szentes Város Önkormányzatának többször módosított 5/2009. (III.09.) számú rendelete Szentes 
Város Helyi Építési Szabályzatáról (egységes szerkezetben) 

 

A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 

 

Hatályos Településszerkezeti terv részlete  
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Településszerkezeti terv jelmagyarázat 

 

Hatályos Településszerkezeti terv az 1. sz. tervezési területtel és a módosítással 

 

Településszerkezeti terv az 2. sz. módosítással 
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Hatályos Településszerkezeti terv a 3. sz. tervezési területtel - nem változik 

 

3.1.7. A település társadalma 
 

A módosításoknak közvetlen társadalmi hatása nem várható, közvetett pozitív hatása van  

1. A piac fejlesztésének, mivel a piac – mint agóra – a közösségi élet egyik markán 
színtere. 

2. A Tiszai strandra vezető kerékpárút a Tiszai strand kedveltségét segíti elő. A 
kerékpárút megvalósításának környezeti nevelő hatása is van. 

 

3.1.8. A település humán infrastruktúrája 
 

A módosításoknak közvetlen hatása a humán infrastruktúrára nem várható, ezért nem releváns.  

  

3.1.9. A település gazdasága 
 

A módosításoknak közvetlen hatása a város piaci gazdaságára nem várható, közvetett 

gazdaságélénkítő hatása van a piac fejlesztésének.  



SZENTES                                      TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2018/1. 

- 37 - 
 

3.1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfe jlesztés 
eszköz- és intézményrendszere 

 

Szentes önkormányzati gazdálkodása, intézményrendszere tekintetében a 3. sz. módosításnak az 

energiagazdálkodásra van hatása. 

 

Enrgiagazdálkodás 

Az energia-termelés, a biztonságos és folyamatos energia-szolgáltatás alapvető feltétele a gazdaság 

működésének. 

A tervezett Napelempark lehetővé teszi a város és a térség biztonságos és folyamatos 

energiaellátásának bővítését, mely a háztartások, a gazdasági élet szereplői, és az Önkormányzat 

számára is alapvető fontosságú. Így biztonságosabb lesz az önkormányzati intézmények 

energiaellátása is.  

A napelempark megújuló energiát használ fel, ezért fontos eleme a települési környezet 

minőségének javításának.  

 

3.1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások, okos város települési 
szolgáltatások 

 

Szentes a Smart City mozgalom terén még nem fejtett ki tevékenységet. 

Az okos város olyan település vagy település csoport, amely természeti és épített környezetét, digitális 

infrastruktúráját, valamint a területén elérhető szolgáltatások minőségét és gazdasági 

hatékonyságát korszerű és innovatív információtechnológiák alkalmazásával, fenntartható módon, 

lakosainak fokozott bevonásával fejleszti.1 

 

3.1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 

 

Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 

A 2. sz. módosítással érintett terület érint: 

• védett természeti területet,  

• Natura 2000 területet, a Kiskunsági Nemzeti Park  
o Különleges Madárvédelmi Területe (SPA) Alsó-Tisza völgy, HUKN10007,  
o Kiemelt Jelentőségű Természetmegőrzési Területe (SPA) Alsó-Tisza hullámtér, 

HUKN20031. 

• OTRT szerinti tájképvédelmi övezetet,  

• ökológiai hálózat övezetét,  
 

                                                           
1 http://okosvaros.lechnerkozpont.hu/hu 
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A tervezett 2. sz. módosítás a természeti rendszerekre, a tájökoszisztéma alrendszereire jelentős 

hatást várhatóan nem fog gyakorolni, az ökológiai tájpotenciált nem csökkenti, elviselhető 

tájhasználatot fog eredményezni. A tervezett módosítás a tájképi potenciálra, tájkarakterre 

számottevő hatást nem gyakorol, a módosítás jelentős funkcionális természet- és tájképvédelmi 

konfliktust nem okoz. 

A nyomvonal több változat közül lett kiválasztva, fontos szempont volt, hogy a lehető legkevesebb 

fakivágás történjen. és a már eleve rontott területen halad.  

 

3.1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
 

A módosítások a város zöldfelületi rendszereit nem érintik. 

 

 

3.1.14. Az épített környezet vizsgálata 
 

az épített környezet értékei 

A fejlesztés területeken épített érték, értékes épület nem található.  Építészeti érték a közelben 

sem található, így a fejlesztésnek az építészeti értéket nem érint.   

Régészet 

A módosítások során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre, így régészeti terepbejárás 
nem történt. 

A 3. sz. terület a 97. sz. régészeti lelőhellyel érintett:  

Név:   Nagynyomás                                                                                                                                                                                                                                               
KÖH:   18272 
Térkép:   37-233 
HRSZ:    4159, 4158, 4157, 4156, 4155, 01089, 4157, 01089, 4156, 01089, 4155, 
01089 
Állapot:   bolygatott, részben elpusztult 
Jelenség:  római kor (szarmata) Telepnyom (felszíni)(Kr.u. 0-Kr.u. 454) 
Földrajzi leírás: A lelőhely Szentestől keletre, az orosházi vasútvonal legdélebbi kanyarjától 

400 m-re délkeletre található, a Gergely-tanyától 300 m-re északnyugatra.  
Védettség:  általános 

Fejlesztés esetén valószínűsíthető örökségvédelmi intézkedés az érintett régészeti lelőhelyeken: 

A területen a talajbolygatás során régészeti megfigyelést kell biztosítani, és ha a munka során 

régészeti lelet vagy régészeti korú megtartásra érdemes objektum (fal, épület) kerül elő, azt az 

Örökségvédelmi Hatóságnak írásban 3 napon belül be kell jelenteni. Amennyiben a régészeti 

megfigyeléskor végzett munka során régészeti jelenség kerül elő, azt fel kell tárni legalább a 

beruházás földmunkával érintett mélységéig. 
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3.1.15. Közlekedés 
 

Közúti közlekedés 

A módosítások a közúti közlekedést nem befolyásolják, a piac fejlesztése generálhat plusz forgalmat, 

amire a Rákóczi út és a Kossuth utca keresztmetszete megfelel. 

 

Közösségi közlekedés 

A módosítások a közösségi közlekedést nem befolyásolják, a piac környékén ma is van helyi buszjárat. 

 

Gyalogos, kerékpáros közlekedés 

1. módosítás, az Apponyi téri piac fejlesztése.  

A gyalogos, kerékpáros közlekedés terhelése nőni fog a környéken.  

2. módosítás, a Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút.  

A Tiszai Strandhoz vezető kerékpáros és gyalogos út illeszkedik a vonatkozó városi hálózatba.  

A tervezett gyalog- és kerékpárút burkolatszélessége 3,75 m, ezen belül a kerékpárút használati 

szélessége 2,00 m, a gyalogút használati szélessége 1,50 m, a kerékpárút útburkolati jeleinek 

fenntartott sáv (biztonsági sáv) szélessége 0,12 m + 0,12 m + 0,01 m =0,25 m. 

A kerékpáros (és gyalogos) forgalom szempontjából mind éves, mind heti, mind pedig napi 

lefolyásában jelentősen változó volumenű forgalommal lehet számolni. A hullámtér vízzel 

borítottsága idején forgalom nincs, téli időszakban is csekély forgalom várható. A tavaszi és őszi 

időszakban a hullámtérben álló hétvégi házaknak köszönhetően enyhe, de rendszeres 

forgalomra számítunk Nyári időszakban, amikor a strand is működik, kiemelkedő forgalom 

várható, jellemzően kettős napi lefolyással, délelőtt a Tisza felé, délután a töltés irányába. 

Várható, hogy a hétvégi forgalom jóval meghaladja a hétköznap várható szintet, mivel a 

forgalom nagyobb részét a szabadidős jellegű forgalom képezi, a hivatásforgalom csekély 

mértékű. 

 

 

       Áttekintő térkép, MAKADÁM 2000 Úttervező Iroda Kft. készítette, 2016. 
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3. módosítás, a tervezett iparterületen a telekméret csökkentése.  

A tervezett iparterületen a telekméret csökkentése önmagában nem okoz kerékpáros vagy 

gyalogos forgalmat. Az iparterület fejlesztés ezen a területen még nem indult el. A naperőmű 

parkok esetében csekély a kerékpáros és gyalogos forgalom, mivel állandó személyzet nem fog 

ott tartózkodni. A megközelítő ut mentén nincs járda (mivel külterületi út), de a tervezett 

naperőmű parkok miatt nincs is szükség járdaépítésre. 

 

Parkolás 

A módosítások területein a parkolást/rakodást továbbra is az OTÉK és a HÉSZ előírásai szerint kell 

megoldani.  

1. módosítás, az Apponyi téri piac fejlesztése.  

Említésre méltó parkolási igénye a piac fejlesztésnek lesz, melyet a piacfejlesztés területén belül 

kell majd megoldani.  

2. módosítás, a Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút.  

A Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút megvalósításának parkolási igénye nincs, sőt, az autó 

helyett a kerékpárt választó strandolók csökkentik a parkolási igényt.  

3. módosítás, a tervezett iparterületen a telekméret csökkentése.  

A tervezett iparterületen a telekméret csökkentése önmagában nem generál parkolási igényt, az 

iparterület fejlesztés ezen a területen még nem indult el. A napelemes beruházáshoz nem 

szükséges parkolóhelyek kialakítása, mivel állandó személyzet nem fog ott tartózkodni.  

 

3.1.16. Közművesítés 
 

1. módosítás, az Apponyi téri piac fejlesztése.  

A terület összközművel ellátott, így a módosítás, a tervezett fejlesztés a közműfejlesztést nem 

igényel.  

A piac parkoló igényének megoldásához várhatóan a csapadék-vízelvezetés fejlesztése, 

módosítása válhat szükségessé.  Az engedélyezési tervkészítése során - ingatlanon belül - a 

térvilágítás korszerűsítésével lehet számolni. 

2. módosítás, a Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút.  

A Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút megvalósításának közműfejlesztési igénye nincs. A 

meglévő közművek védelme a kerékpárút építése során szakfelügyelettel biztosítható.  

A területen földalatti közmű nyomvonalak nem találhatóak, a 451 sz. főút mentén húzódó 

távközlési alépítmény kívül esik a kerékpárút nyomvonalán. A rézsűn tervezett szakaszon 

keresztezi a nagyfeszültségű elektromos légvezeték, amely a Tisza fölött is áthalad, de a nagy 

átfeszítési magasság miatt nincs hatással a kerékpárútra. 
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A kerékpárút egyesített engedélyezési-építési terve a közmű-üzemeltetőkkel történt 

egyeztetéseket tartalmazza, melyben közműkiváltás, közműfejlesztés előírása nem történt. 

3. módosítás, a tervezett iparterületen a telekméret csökkentése.  

A tervezett iparterületen a telekméret csökkentése önmagában közműfejlesztést nem generál, 

az iparterület fejlesztés ezen a területen még nem indult el. A napelemes beruházáshoz 

szükséges elektromos hálózat – 20 kV távvezeték – rendelkezésre áll.  

 

3.1.17. Környezetvédelem 
 

Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

Jelentősebb környezetvédelmi kérdéseket a Tiszai Strandra vezető kerékpárút fejlesztés vet fel. A 

kerékpárút a Tisza folyó gátján és a Tisza hullámterében halad, Natura 2000 besorolású 

földrészleteken (Különleges Madárvédelmi Területe és Kiemelt Jelentőségű Természetmegőrzési 

Területe). A Tiszai Strandhoz vezető kerékpárút tervezése során készült előzetes környezeti vizsgálati 

dokumentáció, valamint NATURA 2000 hatásbecslési dokumentáció. Az önkormányzat előzetes 

vizsgálati eljárás lefolytatását kérelmezte a területileg illetékes elsőfokú környezetvédelmi 

hatóságtól, a Csongrád Megyei Kormányhivataltól az esetleges környezetvédelmi hatásvizsgálat 

szükségességére vonatkozóan. A kérelmező által benyújtott előzetes vizsgálati dokumentáció a 

314/2005. (XII. 25.) Kormányrendelet „a környezeti hatásvizsgálati és az egységes 

környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló rendelet 4. számú melléklete szerint kerültek 

összeállításra. Az elvégzett környezeti vizsgálatok alapján a környezetvédelmi hatóság megállapította, 

hogy a beruházásnak nincs jelentős környezeti hatása ezért környezeti hatásvizsgálati eljárást nem 

kell lefolytatni. Megállapításait az 105594-1-19/2015. sz.  előzetes vizsgálatot lezáró határozatában 

foglalta össze. 

A NATURA 2000 hatásbecslés megállapítása: Az élőhelyek és fajok természetvédelmi helyzetében a 

kerékpárút létesítésével jelentős kedvezőtlen hatások nem következnek be. A töltésen már meglévő 

kerékpárút üzemelési tapasztalatai azt mutatják, hogy a kerékpárút semmilyen környezetterheléssel 

nem jár.  
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A Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatala elvi engedélyt adott a 

kiszabályozott 1046 m2 nagyságú erdő termelésből való kivonásához kerékpárút létesítése céljából a 

BK-05/ERD/06185-11/2017 határozattal.  

Az piac fejlesztése, az iparterületi övezetben a kialakítható legkisebb telekméret csökkentése, nem 

jár jelentős környezeti hatással. 

 

3.1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, b eépítést, 
befolyásoló vagy korlátozó tényez ők) 

 

Alábányászott területek, barlangok és pincék területei 

A tervezési területeken alábányászott terület, barlang, pince nem található. 

 

Mélységi, magassági korlátozások 

Mélységi, magassági korlátozások a tervezési területekre vonatkozóan nincsenek.  

A napelemek legmagasabb pontja sem éri el a 3 m-t. A napelemek tükröződésmentes (anti reflex) 

bevonattal lesznek ellátva. A projektben tükröződésmentes, nonotechnológiával készített acél üveg 

védelemmel ellátott napelemek kerülnek telepítésre.  

 

A tevékenységből adódó korlátozások 

A tevékenységből adódó korlátozások nincsenek.  

 

3.1.19. Ásványi nyersanyag lel őhely  
 

A Szentes város közigazgatási területén található ásványi nyersanyag lelőhelyek a tervezési területen 

kívül esnek. Szentes város nem tartozik a Földtani veszélyforrások övezetébe. 
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3.1.20. Városi klíma  
 

1. A helyi piac fejlesztése a helyi termékek vásárlását segíti elő, ezzel csökken az áruk szállítási 
hossza, ezzel csökken a teherforgalom, ezáltal az üvegházhatású és a savasodást kiváltó 
gázok kibocsátásának csökkentéséhez. Ezzel hozzájárul az éghajlatváltozás okozta problémák 
megoldásához, támogatja az éghajlatváltozáshoz történő alkalmazkodást. 

2. A kerékpárút létesítése elősegíti a kerékpáros közlekedést, így hozzájárul a gépkocsiforgalom 
csökkenéséhez, ezzel a az üvegházhatású és a savasodást kiváltó gázok kibocsátásának 
csökkentéséhez. Ezzel hozzájárul az éghajlatváltozás okozta problémák megoldásához, 
támogatja az éghajlatváltozáshoz történő alkalmazkodást. 

3. A naperőmű létesítés jelentősen hozzájárul az üvegházhatású és a savasodást kiváltó gázok 
kibocsátásának csökkentéséhez, mivel más pl. fosszilis energiahordozóval működő villamos 
energia termelő létesítményt termelését lehet kiváltani. Ezzel hozzájárul az éghajlatváltozás 
okozta problémák megoldásához, támogatja az éghajlatváltozáshoz történő alkalmazkodást. 
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JEGYZŐKÖNYV  
 

 

Tárgya:  Partnerségi egyeztetés - Szentes Településrendezési eszközök módosítása 2018. 

 

Lakossági fórum 

Helye:   Szentes Megyeháza Konferenciaközpont (Kossuth tér 1.)  

Időpont:  2018. április 24. 16:30 – 18:00 

Jelenlévők:  Wittek Krisztina    - főépítész 

   Seres Balázs     - Műszaki Iroda vezetője  

   Móra József     - képviselő 

9 fő        

A lakossági fórumon Főépítész köszöntötte jelenlévőket, és ismertette a lakossági fórum 

célját, valamint a módosítások tartalmát.  

 

Szentes Város Önkormányzata módosítani kívánja településrendezési eszközeit:   

1. Apponyi téri piac fejlesztéséhez szükséges szabályozás meghatározása  

2. Tiszai strandhoz vezető kerékpárút építéséhez szükséges telek szabályozása 

3. Napelemes kiserőmű tervezett beruházások érdekében a tervezett ipaterületen a 

4146-4180 hrsz. földrészletek területén az előírt minimális telekméret 

csökkentése 

4. Kertvárosban a Köztársaság utca – Drahos István utca – Honvéd utca és a 

Kurca közötti terület szabályozásának a meglévő beépítéshez igazodó 

módosítása. 

 

A területek besorolásához, szabályozásához konkrét kérdés, javaslat, észrevétel nem 

merült fel. A lakosság kérdéseket tett fel az Apponyi téri piac fejlesztésével kapcsolatban. 

A főépítész tájékoztatta a jelenlévőket, hogy a konkrét tervezés még nem kezdődött meg. 

A későbbiekben majd külön ebben a témában tartanak lakossági fórumot a helyszínen. 

A főépítész felhívta a figyelmet, hogy írásban még 8 napon belül lehet észrevételt tenni.  

 

A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban észrevétel, javaslat a partnerségi 

egyeztetés során nem érkezett be.  

 

 

Szentes, 2018. május 2. 

 

 

Wittek Krisztina s.k. 

Szentes főépítész 

mailto:wittek@szentes.hu





